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Tisztelt Ujbudai Polgérok!

Amikor épitiink, nem csak sajat kozvetlen kérnyezetiinket formaljuk, hanem a kozteriletek latvanyara, ezaltal szomszédaink és az utca emberének életviszonyaira is

befolyassal vagyunk, ezért az eurépai kultlrkdrben épiteni szabalyozott keretek kdzétt lehet.

Az elmllt évtizedekben az épitési szabalyozas tulburjanzo jogi keretei, végrehajtasi médozatai oly mértékben telepiiltek az épitési folyamatokra, hogy azok nem

szolgaltak sem az épitteték, sem pedig a kozdsségek érdekét.

A 2010-es évektdl kezdédéen a kormanyzatok mind a telepilésrendezési tervek készitésének, mind az egyes épitési tevékenységek szabalyozasanak teriletén
megkezdték az épitést segité gondolkozdsmdd Ujraélesztését. E réglta vart valtozas azonban nem jelentheti a gazdag épitészeti 6rokséggel bird varosaink
telepuilésképének veszélyeztetését.

A telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV. térvény felhatalmazasa alapjan Ujbuda Onkormanyzatanak is lehetésége nyilik, hogy keriiletének Gj, kifejezetten a

teleplilésképpel kapcsolatos, a kdzés elvarasainkat magaba foglalo rendeletet hozzon.

Ennek el6zetes feltétele a ,Telepilésképi Arculati Kézikdnyv’ megalkotdsa, melyben a véaros torténetén keresztil 6sszegzésre keriilnek azon értékek, karakteres

jegyek, melyekre épitve a jovébeni épitési tevékenységekkel kapcsolatos elvarasokat is meg tudjuk fogalmazni.
Ujbuda Telepuilésképi Arculati Kézikdnyve széleskorii egyeztetési folyamat eredményeként késziil.
Szeretném megkdszonni az arculat kézikdnyv dsszedllitasaban véleményiikkel, javaslatukkal kézrem(ikédé polgarok, civil szervezetek, szakemberek munkajat.

Olvasséak a kézikdnyvet olyan nyitott szellemmel, ahogy az késziilt. Tegyék ezt annak tudataban, hogy nem lezart mivet, hanem a jévében is szabadon meguijithatd,
bévithetd dokumentumot tartanak kezikben.

Tisztelettel:
Dr. Hoffmann Tamas

polgarmester
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Szent Margit Gimnazium

Az iskolat 1920-ban, Trianon évében alapitotta az Isteni Megvaltordl Nevezett Névérek Kongregacidja. A hldszas évek
leanygimnaziuma a szentimrevarosi keresztény lakossag korében oly kozkedveltté valt, hogy sziikségesnek tartottak egy Uj
iskola megépitését. A jelenlegi, miemlék épiilet a gazdasagi valsag éveiben, 1932-33-ban késziilt el holland banki
kolcsonokbdl. Az impozans neobarokk palotat a kor hires épitésze, Fabian Gaspar tervezte 1930-ban. 1947-ben az iskolat
allamositottak, az intézmény 0j neve Kaffka Margit Gimnazium lett. 1948-ban a kommunisték elhurcoltdk az épiletben lakd
névéreket. Az er6szakos atrocitasoknak jelenleg egy tabla allit emléket. 1956-ban a Mdricz Zsigmond kortéri harcokban a
Szent Margit Gimnazium jelent8s szerepet jatszott. A rendszervéltds utan kezd6dott meg az iskola visszaszerzésének
kalandos Utja. Ebben nagy szerepet jatszott Dr. Andriska Jolan, Dr. Szalka Irma és Hargitai Anna Magna névér kitartd
kutatomunkaja. A Szent Margit Gimnazium els6 osztélya végul 1996-ban Ujraindult, s 2000-ben elballagott az utolsd, nem
egyhazi osztaly. Az intézmény f6igazgatdja hosszu ideig Simegh L&szI6 ir6 volt. Itt tanitott tobbek kozott Domonkos Pal
Péter, Hoffmann Roézsa és llléssy Méatyads. Szamos hires kozéleti személyiség gyermeke latogatja az iskolat. A Szent
Margit Gimnazium tanul6i hozték létre a Varalja Szovetséget 2007-ben. (Forras: Wikipédia)



»A hely nemcsak az, ahol a dolgok vannak. A hely baratsagos, vagy ellenszenves, félelmetes, vagy szelid, nyugodt vagy
fenséges, és a nyelvnek alig van jelzdje, amit ne lehetne a helyre alkalmazni. Két egyforma hely éppugy nincs, mint
megismétlédé pillanat. ... A helynek nemcsak fizikaja, hanem metafizikgja is van és nemcsak latvany, hanem geniusz. Ezért
nem hatarozhaté meg, csak lerajzolhatd, mert nem kiszamithatd, mert arc. A terek fogalmak, a helyek nevek.”

Hamvas Béla: Az 6t géniusz

Citadella

A Citadella Budapest Xl. keriiletében, a Gellért-hegy tetején fekvd eréd, melyet az 1848-49-es szabadsagharc leverése
utén, 1854-ben emelt a Habsburg uralkodéhaz. Az UNESCO a budai Varheggyel és a Duna két partjanak panoramajaval
egyltt a Gellért-hegyet 1987-ben a Vilagorokség részévé nyilvanitotta. A 220 méter hosszu, 12-16 méteres falmagassagu
er6dot Julius Jakob Haynau épittette. Kilonlegessége, hogy a szokasos er6doktél eltéréen nem az alatta eltertil varos
megvédése céljabdl épilt, hanem épp ellenkezéleg: a Citadellanak szant szerep a pesti lakossag megfélemlitése volt.
Errél tanUskodnak a varosra nézé agyuallasok is, am szerencsére az agyukat kizarolag diszlovések leadasara hasznaltak.
(Forrés: Wikipédia)
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1.1 A telepiilésszerkezet kialakulasanak torténete

A mai XI. keriilet Budapesten teriletileg a masodik, &m lakossagat tekintve
a legnépesebb keriilet. Varosrészeinek neve a kerllet kodzépkori
kisteleplléseinek és tajegységeinek maig is él6 elnevezései.

Az Ujbuda XI. kerilet fejlédésének torténetét alapvet 6en meghatarozta a
foldrajzi kérnyezete, mindenekel 6tt a térséget keletr 6l hatarol6 Duna .
A Kkorai idékben 3-4 km széles arterlleten szétteriilve, viszonylag sekély
mederben folydogalt, mellékagai messze nyudltak a Gellért- és Kis
Gellérthegy labaihoz. A Gellérthegynél volt — és ma is — a legkeskenyebb a

folyo, ezért ez a teriilet mar koran igen fontos atkeléhelyként szolgalt.

A terllet mér az 6skortdl kezdve lakott volt, a kerlletben rémai kori

emlékek is felszinre keriltek. A tervezett dél-budai Duna-hid létesitésének
eldmunkalatai soran leltek a negyvenes évek kézepén az ismert két limes-
castellum egyikére Albertfalvan . Mivel a terilet beépitetlen volt, nemcsak
a tabort, hanem a karéjosan korilotte terjeszkedd kis telepuilés (vicus)
jelentés hanyadat is feltarhattdk. A kb. 180 x 180 méteres castellum keleti
oldalat a Duna elmosta mar, de védmirendszerét igy is tisztazni lehetett.
Ezek alapjan a tdbor sarkait lekerekitették, kapuzatait pedig, a falsikhoz
viszonyitva, hatrahdzottan épitették meg. A belsdé éplletek kozil a
praetoria, a szomszédsagaban fekvd kérhaz (valetudinarium), s néhany

legénységi szallas melyeket az egykori taborbél ma ismerhetink.

Buda latképe a Vizivaros fel6l, hattérben a varhegy és a Gellérth egy (J és P. Schaffer
szinezett rézkarca 1787)
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A mai értelemben vett varos fejlédésében az 1867-es kiegyezés
utani id 6szak, Pest, Buda és Obuda Budapest néven tortén & l{
egyesitése jelentette a mérfoldkdvet. Az 1870-ben létrejove =~

\ SASHEQY

Févarosi Kozmunkak Tanacsa palyazatot irt ki Budapest &ltalanos

4‘-!"'.4-_,.-

rendezési tervére. A Il. dijas terv — Feszl Frigyes munkaja — | . Jﬂ‘ww

foglalkozott érdemben a mai XI. keriilet fejlesztésével. Elképzelése

szerint a févarosnak elsésorban Lagymanyos iranyaba kellett

terjeszkednie. Ehhez sziikségesnek itélte a lagymanyosi Gthalozat
kiépitését, amely négy utvonal megépitését jelentette. Az 1872. évi

XXXVI. térvénycikk szolt Pest, Buda és Obuda egyesitésérél és

rendezéséroél. A févarost tiz kerliletre osztottdk, a mai Xl. keriletet —

Albertfalva és Kelenvolgy kivételével — az |. kerllethez osztotték be.

~ \oretedfota |
Fagympngos| |
[0 "l ]s".-l .

A budai kulteriletnek mindsilé Kelenféld, Lagymanyos és a

Gellérthegy fejlddésében donté eseményt jelentett a Ferenc Jozsef
hid (ma Szabadsag hid) megépitése, amelyen 1896 oktdberében

adtak at. A filoxéra jarvany kovetkeztében kipusztult széléskertek

helyére hazhelyeket jeldltek ki, igy megkezdédott a ma is lathatd

villanegyed kialakuldsa és mas jelentds épitkezések is elindultak.

Ekkor kezd6dott a pesti telephelyeiket kinétt gyarak atkoltézése az

Uresen fekvd, nagy kiterjedés tertiletekre.

Szinmagyarizat

A fejlesztés Gjabb momentumat jelentette, hogy térvény irta el6 a pesti B i s
7 . . . vy sz S . S Y—
és budai vasutvonalak 6sszekotését, amelyhez vasuiti hidat kellett ——
épiteni. Az 1877-re elkészilt vasiti hiddal a déli vasat halozatat ﬁ*”"‘“""n .
| s— - - s g}‘lM
kototték dssze a pesti oldallal illetve a keleti orszagrészekkel. i o ey e cont i e ssnilyns iy
sz falyam

Ezen a vonalon létesitették 1876-ban az Ujbuda allomést, a késébbi A mai XI. keriilet 1894-es dvezeti beosztasa

Kelenfdldi palyaudvart.

10



0 ro kseg un k A teleplilésszerkezet kialakulasanak torténete

A kozuti forgalomban a Szabadsag hid atadasa jelentett mérféldkovet,
ezt kovet 6en kapcsolddott be Budapest forgalmaba Lagymanyos,
Kelenfold és a Gellérthegy kdrnyéke. A hidon futé és a mai Bartdk
Béla uton folytatodo villamos-palya 1898 végi atadasa ezt a budai részt
is bekapcsolta a févaros vérkeringésébe. Az egy évvel késdébb
forgalomba helyezett HEV — kezdetben a Gellért tért 61 Budafokig, majd
késodbb Nagytétényig, végul Tortkbalintig meghosszabbitott — vonal
az elévarosi dvezettel vald kapcsolattartas szempontjabdl valt fontossa.
1911-ben létrejott a Kelenfoldi Centralé (a mai Kelenfoldi H6erém(
elédje), amely a varosrész elektromos energia ellatasat biztositotta.
Ezzel egy id6ben erételies gazdasagi fejlédési is kezdetét vette a
terlleten. Az els6 vildghabord azonban megakasztotta Budapest
hallatlan dinamikaju fejlddését, Trianon pedig vissza is vetette. Az ez
utan kovetkezé id6szak lassu gazdasagfejlédését az 1929-1933-as
gazdasdgi vilagvalsag akasztotta meg Ujra. 1936-t6l mutathato ki ismét
a fellendiilés, a keriletben nagyaranyl bérlakasépit  ések kezd 6dtek.
A Miegyetem, a Budafoki Ut és a bécsi vasutvonal kozti kerllet a mai
Pet6fi hid épitéséig rendezetlen volt. Déli részén — a lakasinséget
enyhitendd — haztak fel a Jeruzsalem telepet, de a kertilet mas pontjain
is szlikséglakasok épiiltek, de ezeket a harmincas évek végére teljesen
felszamoltak.

A Miegyetem CH épiilete helyén egykor a Duna medre, ille  tve artere hizodott, majd a
Kopaszi-gat megépitése (1870-1875) utan a Dunatdl e Izart téva alakult, amelyet a 19.
szazad végén — részben a Duna kotrasabol szarmazé a nyaggal, de tobbnyire a

févarosi épitkezéseknél kitermelt talajjal — feltdltd  ttek. A Szent Gellért téren 50 méter

széles (a Kemenes utcaig ér) az 1895-0s feltoltés.
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A XI. kerilet akkor sziiletett meg, amikor Budapest févaros négy Uj,

a XI-XIV sorszdmokat visel 6 keriletének létrehozasat az 1930. évi
130/1930. szamu

Az (] kertliletek kézigazgatasi

XVIII. Torvénycikk elrendelte, hataraikat pedig a 2
belligyminiszteri rendelet hatarozta meg.
szerveit a kovetkezé években fokozatosan hoztak létre, a Xl. kerileti
eloljarosag 1934. marcius 1-jén kezdte el mikodését.

A keriilet a Szentimre varos nevet viselte 1950-ig.

A két vildghabora kozétt a Petdfi hid megépilése (1937), a kelenfoldi
vasUtalloméas péalyaudvarra bdvitése, illetve a szamos Duna menti ipari
létesitmény (a meglévék mellett a hiszas években posztd-, textil és
kabelgyar is létrejott) jelentdsen felgyorsitotta a helyi népesség
novekedését.

A Il. vilaghaboru nagy pusztitdssal jart a keruletben is. Budapest ostroma
soran a szovjet csapatok elfoglaltak Albertfalvat, a Sas-hegyet és a
Gellért-hegyet, ahonnan a mai Kosztolanyi Dezsé teret vették ostrom ala.
A harcokban a hazak mintegy 42%-a szenvedett kisebb-nagyobb
sérilést, ebbdl korilbelul 5% teljesen elpusztult. A haboru befejezését
kovetéen mindenki a helyredllitast, az Gjjaépitést tartotta a legfontosabb
feladatnak, amelynek szervezését és iranyitasat a nemzeti bizottsagok
végezték. Helyreallitottak a lebombazott Ferenc Jozsef hidat, amit mar
Szabadsag hidként adtak &t, lebontottdk a Budai Vamhazat, Ujra
megnyitottdk a Horthy Miklés hidat mar Petéfi hid néven. 1950-re
helyredllitottak a déli vasuti 6sszekoté hidat, megujult a tomegkdzlekedés
is.
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A Nagy-Budapest létrehozasakor csatoltak a keriilethez délen Albertfalvat,
Budafokt6l Kelenvolgyet, és a keriletnek az I. és a XIl. kerilettel kbzos
hatarait is kis mértékben mddositottak.

Az (jjaépités éveit kovetéen az 1950-es években indult meg az allami
lakotelep-épités , melynek korai példaja a lagyméanyosi és albertfalvai
lakételep, illetve a Villanyi Ut szocreal hazai . Az 1960-as évek
kozepétodl kezdddéen hazgyari elemekbél osszedllitott, paneles
lakételepek  épiiltek  beépitetlen  Kelenféldon, Ormezén  és
Gazdagréten.

Az épitkezések az 1980-as évek végén Alltak le. Ujbuda rendszervaltas
utani fejlédésében fontos lépés volt a Rakdczi hid 1995-6s atadésa,
amelyt 61 északra az addig Uresen all6 lagymanyosi Duna-par ton
kiépllt az ELTE (j campuséanak, valamint az informat  ikai k6zpontnak
otthont add Infopark. Az ezredforduldé idején a kerllet tbbb részén
(Péterhegy, Madéarhegy, Kelenfold) laképark épitések is torténtek. Jelentds
beruhazas volt a Kopaszi gat és a Lagymanyosi-6boél térségének modern
parkka torténd atalakitasa.

Ujbuda napjainkban Budapest egyik legdinamikusabban fejlédé keriilete.

Gazdagrét

13
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Dobrentei tér hattérben a Szent Gellért szoborral

14

M oricz Zsigmond kortér

Ve de Pesth.



1.2 Ertékeink

A kerilletben sok épitett érték talalhatd, melyek ko6zétt taldlunk UNESCO
vilagorokségi helyszineket, orszagosan védett miiemlékeket, févaros altal és
a kerilet altal védett elemeket is. Altalanossagban elmondhatd, hogy az
épitett értékek f 6ként a kerllet belsé terilletein taldlhatdak, a

Gellérthegyen és Szentimre varosrészbe n.

Az UNESCO vilagortkségi helyszine a Gellért-hegy a budai Duna-parttal.

15
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Régészeti leléhelyek Ujbudan:
Albertfalva, Rémai tdbor
Kamaraerdd, Kanai Apatsag
Gellérthegy, Kelta Oppidum

4
Quellen: Grabungsplan 2008 in Kombination mit.
Visy (Theiss 1988) S. 87.

Albertfalva Rémai tabor

Albertfalva, Romai tabor

A ROmai limes Ma

gyarorszagon




6 ro kSég unk Ertékeink

Mlemlékek:

Ujbuda teruletén szamos épiilet vagy objektum all méemléki védelem
alatt, melyek kozott taladlunk lakohazakat, egykori kozlekedésiizemi
éplleteket, az egyetemek terileteit, oktatasi és vallasi éplileteket.

Kozlekedési tipust épitmények  kodzil mindenképp kiemelendd a
budaérsi repill 6tér, amely jelenlegi allapota sajnos nagyon leromlott.
Kulén védelmet kapott maga a kifutopalya a Zsolnay gyéar altal
gyartott alagcsOvezés miatt. Hasonléan meglévé és mikodd
kozlekedési funkcidhoz kotott miemlék a kelenfoldi autébuszgarazs
hangarja, és némileg a Méricz Zsigmond kortéri villamos végallomas
(kbznapi nevén a Gomba). Kozlekedési funkcidjat vesztett, de annal
jelentésebb kulturalis kézpont a Bukarest utcai buszpalyaudvar, mas

néven a Tranzit.

Févarosi jelkép érték G épuletek is talalhatéak a keriletben,
ilyenek a Citadella és a Gellért Szall6 és Fird 6.

Oktatasi intézmények  kdzil a Budapesti Corvinus Egyetem

arborétuma és éplletei és a Budapesti M (iszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetem (kdnyvtara és f 6épiiletegyittese), a
Szent Margit Gimnazium és Szent Imre Gimnazium , melyek jelentés

varosképi- és szerkezeti jelentéséggel birnak.

Bukarest utcai buszpéalyaudvar
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Ertékeink

Orokseéegunk

Szent Imre Gimnazium

Szobor részlet a BME f 6épuletér 6l

BME K épllet
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Orokségunk Ertékeink

Févarosi rendeletben védett épliletek
(A févarosi helyi védettségd értékek pontos listaja Budapest Févaros
Onkormanyzata Kozgyilésének a telepiiléskép védelmérdl szolé 30/2017.

(IX. 29.) 6nkormanyzati rendeletében érheté el.)

Févarosi rendeletben védett épuletbdl jelenleg kb. 60 db van a
kerlletben, ilyenek (a teljesség igénye nélkiil) a kelenfoldi h 6erémi, a
Petofi-laktanya, a budai Hengermalom, a Barték Béla Ut villamos

kocsiszin, vagy a Kelenfoldi palyaudvar f ~ 6épllete.

Kelenfoldi Er é6m

A 2005-ben bezért régi ir anyitéterem. A 30 -as években Borbird Virgil tervei alapjan A budai Hengermalom
épult terem a hazai art deco legismertebb m  {iemléke.



Orokségunk Ertékeink

Févérosi rendeletben védett éplletegylttesek

Balogh Tihamér utca mindkét oldala

Bartok Béla ut-Bocskai Ut-Fadrusz utca altal hatérolt tomb

Bartok Béla ut mindkét oldala a Gellért tértél a Méricz Zsigmond kortérig
Bartok Béla ut-Szabolcska Mihaly utca-Fehérvari Gt-Eszék utca-Fadrusz utca
altal hatarolt terilet

Bartdk Béla Gt-Villanyi Ut-Fadrusz utca altal hatarolt témb

Budafoki Ut, a Zenta utcatol a Karinthy Frigyes utcaig

Budafoki Ut paratlan oldala a Gellért tértél a Zenta utcaig

Budaorsi at 4-18

Epitész utca-Karcag utca-Vegyész utca-Fegyvernek utca altal hatarolt
teriileten lévé kis lakotelep

Kanizsai utca 2-10. renddr lakotelep

Karinthy Frigyes ut 21. volt dohanygyar épiletei= Budafoki Gt 59-63
Méricz Zsigmond kortér épiletegyittese

Orlay utca mindkét oldala

Méricz Zsigmond kortér Orlay utca 2.
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Orokségiink

Ertékeink

Nap-udvar lakéhaz

Fadrusz utca
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Orokségiink

Ertékeink

Miterem haz — Kelenhegyi Ut 12-14.
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Orlay utca 9.

Ményoki utca 4.



Orokségiink

Ertékeink

Helyi védelem

Szovetkezeti tarsashaz Bicskei utca 4-8.
Lakéhaz Elek utca 26.
Lakéhaz Ménesi Gt 57/A

Bicskei utca 4-8.

Elek utca 26.

23



24

Természeti, taji és zoldfellleti értékeink

Az Eurépai Uniés természetvédelem legfontosabb eszkdzei a madarvédelmi (79/409/EEC) és az él6helyvédelmi (92/43/EEC) iranyelv. A két
jogszabaly rendelkezései szerint kijelolt természetvédelmi teriiletek kdzos eurdpai rendszere a Natura 2000 haldzat. Ujbuda teriiletén NATURA 2000

tertlet a Sas-hegy és kornyéke, illetve a Duna medre

A természet védelmérdl sz6ld 1996. évi LI, térvény erejénél fogva ,ex-lege” védelem alatt all valamennyi lap, barlang, forras, foldvar.

Orszagos jelentdségl védett terlletek
Budai Sas-hegy Természetvédelmi Terllet

Gellérthegy Természetvédelmi Terllet

Helyi jelentéségl védett teriletek
Budai Arborétum
Rupp-hegy Természetvédelmi Terllet

Kéérberki szikes rét Természetvédelmi Teriilet
Egyedi védett értékek és fasorok
Egyedileg védett barlangok talalhaték a Gellért-hegyen és a Sas-hegyen.
Helyi védett fasorok
Az 50/2015. (I. 28) F6v. Kgy. hatérozattal elfogadott Budapest Févaros TSZT Zoldfelllet-, t4 — és természetvédelmi tervlapja tartalmazza a

teleptilésképvédelmi szempontbdl védett és védelemre tervezett fasorokat, a karakterében megérzendé kdzparkokat, kdztereket, jelentés zoldfeluleti

intézményterileteket.



A természetvédelmi oltalom alatt allo értékeket kiegésziti az Orszagos Okoldgiai Halozat 6vezete - a Duna teljes keriileti szakasza arterével egyiitt, és a
kisvizfolyasok partmenti savja is halézati elemként funkcional.

A keriletben talalhaté védett gydgyforrasok
Gellért gyogyfiirdé forrasai (Kelenhegyi Ut 4-6.)

Szent Imre kérhaz meleg vizl katja (Tétényi ut 12-16.)

Egyéb gyogyvizek
Dél-Budai keserlvizek (Ferenc Jézsef és Hunyadi Janos keser(vizkutak)
Erzsébet timsés kutak (Tétényi Gt 12-16.).

Védettek a talajvizbdl, illetve rétegvizbdl taplalkozo viznyeré helyek védéteriiletei is

Dél — Budai Keser(viztelepek

Orsod diléat — Budaorsi Gt — Mikes Kelemen Gt — Péterhegyi Gt — repiilétérhez vezetd Gt — MAV Hegyeshalmi févonal altal hatarolt teriilet
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Sas-hegy

A Sas-hegy kopar kipként kiemelkedd képzédmény, orszagos természetvédelmi terlilet. A kettés cslcsu, 265 m magas dolomittdmeg nagyjabdél 200 millié éve
keletkezett. Kés6bb a foldtorténeti harmadidészak eocén korszakéban a tektonikai mozgéasok kovetkeztében kiemelkedett az akkori tengerbél és hévizes
hatasra tobb helyen kovasavval itatodott at. A déli lejtékon talalhaté néhany ureg, melyek az egykori hévforras mikodés kdvetkezményei. A kézetekbdl az
er6zi6 kovetkeztében kildnleges formaju sziklaalakzatok alakultak ki — legismertebb kozilik a Medves — és a Beethoven-szikla. Szintén kézetalkoté az
oligocén idészakban a budai marga. Ezen kézetekbe vajva miikddik az MTA szeizmoldgiai obszervatériuma, mely a foldrengések észlelésére és kutatasara
szakosodott intézmény. A Sas-hegy tajtdrténete évezredes multat tikréz. A XVI.-XVII. szdzadban, a torok megszallas alatt a hegyet Muhaneknek nevezték. A
hegy elnevezésére tobbféle magyarazat van. Az egyik szerint magyarositottak Adler-bergrél. Mas elmélet szerint Buda 1686-0s felszabadité ostromakor a
hegyrél a var felé repiild sasok jelezték a keresztényseregeknek a térokok felett varhatd gyézelmét. Megint masok szerint alakjabél eredeztethetd a neve. Es
megint masok szerint a Matyas kiraly koraban betelepilt svabok Adelsbergnek keresztelték és a nyelvtorzulas uténi tukérforditas eredményezhette az
elnevezést. A széttagolt hegyoldalakra a filoxéra-vészig nagy kiterjedési szél6lltetvények hizédtak. A szélészet és boraszat térténeti nevezetessége az itt
|étesitett ,Venyigeiskola”, melyet 1834-ben hoztak létre. Az elsé villak a XIX. szadzad negyvenes éveiben kezdtek megjelenni. A dél-keleti hatarteriletre
laktanya telepilt, mellette gyakorlatozas céljabdl az elsé vilaghaboru idején l16vészarok rendszerét épitették ki. A katonai tevékenység csak az 1970-es évek
végeén szlint meg és jelentds természeti pusztitast okozott. A Sas-hegy menedéke, él6 mizeuma Buda &si élévilaganak. Az egyik leggyakoribb él6hely tipus a
karsztbokorerdd. Ezt f6leg galagonya, kdkény, viragos kéris és molyhos t6lgy alkotja. A meredek déli oldalon jellemz&en nyilt dolomit-sziklagyepet talalunk. A
ndvényzet csak foltokban van jelen. Itt él a kereklevelG harangvirdag, a sziirke napvirag, a sarga kovirézsa, magyar gurgolya és az Istvan-szegfi. Jelen van
még az arvalanyhaj, a naprézsa, a mezei iringd, és a korai kakukkf(i, tovabba a csikéfarok porzés allomanya (termé allomany a Gellért-hegyen él). A hegy
Duna felé es6 oldala kiegyenlitettebb mikrokliméju. Ezen a részen él a karpati bennszilétt kovér daravirdg és a budai berkenye. Az északi oldal
jellegzetessége a budai nyulfarkf(i és a leanykokorcsin. Az allatvilagot tekintve él itt bikapdk, imadkozé saska, kardoslepke, fecskefarku lepke, pavaszem és
atlantlepke, tovabba a pannon gyik.
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Gellért-hegy

1 i b L [ S R T hx
A hegy geoldgiai torténete sok millio évvel ezelbtt kezdddott, a foldtorténet harmadidészakaban, az eocén korban, nagyjabdl 50 millié évvel ezel6tt. Akkoriban
még trépusi tenger hullamzott itt, melyben az ott elhalt csigak és kagylok vazabdl 6sszedllt, és a hosszu id6k alatt letlepedett rétegekbdl kialakult sziirkés,
fehéres kézetbdl, azaz mészkébdl formalddott a sziklaorom. A mészké mellett a hegy masik alkoté eleme a dolomit. A természetben jellemzéen mészkével
keveredve alkot k6zetet, e kdzettipust egylttesen karbonatos kézetnek hivjuk. A mészk8éképzddés és a tektonikus folyamatok egyuttes eredményekeént jott 1étre
a Gellért-hegy, mely egyik tagja a hasonlé geoldgiai forméciokat rejté Budai paleogén medencének.
Okori telepiilés a Gellért-hegyen
A Rémai Birodalom helyérsége Pannonia volt. A rébmai hatér, limes mentén a Gellért-hegy kivalé megfigyelési pont, mely a Duna legkeskenyebb, és egyben a
hévizek miatt szinte soha be nem fagyo része, jelentés révéatkel6 hely. A romai hadmérnokok felismerték ennek jelentéségét. Az 1930-as évektdl tobb,
véletlenul elékerdlt lelet, majd &satas bizonyitotta, hogy a Krisztus utan 37-ig uralkodd Tiberius csaszéar halalaig a hegy teteje lakott volt. Az erakuszok népe
|étesitett itt oppidumot a Krisztus el6tti 60-es években.
Az Arpad-korban a hegynek Pesti-hegy, illetve Kelen-hegy volt a neve. A kemence” jelentési, szlaveredetli pest sz6 valészinileg a hegy belsejében talalhato
barlangot és hévizes tavat, egyesek szerint az itt |évé mészégeté kemencéket jelentette. Innen kapta nevét a szemkozt, a Duna tuloldalan kialakulé Pest varosa
is.
A legendak szerint 1046-ban a hegy sziklas dunai oldalarol 16kték a mélybe a Vata-féle poganylazadas résztvevéi a hittérité Gellért plispokot. Bar a legenda
valosagtartalma megkérdéjelezhetd, a 15. szazadtol a hegyet Szent Gellért-hegynek is szoktak nevezni. Mas felfogas szerint nem pogany magyarok, hanem a
méltatlan Szent Istvan-unokadcs, a velencei dozse fia, a letett Orseolo Péter kiraly magyar fénemesi ellenfelei végeztek a velencei bencés téritépuspokkel, mert
olaszként potencidlis arulonak tartottak. Gellért tehat nem kereszténysége (hitvallésaga), hanem nemzetisége miatt veszett el.
A t6rok hodoltség idején a hegytetén allé kapolna helyére palankvérat épitettek. A torokok a hegy labanal furdéket épitettek, amelyek az itt feltéré héforrasokbol
nyerték a vizet. A Gellért-hegy elnevezés csak a tizenétodik szdzadban valt altaldnossa. A Budéat kozel méasfél évszazadig a kezikben tartd torokok a szentként
tisztelt és a hegy tetején eltemetett Gurz Elidsz muzulmén paprol Girz Elidasz dombjanak nevezték.
A 17. szdzadban a hegy gyakran szerepel a hazai boszorkanyperekben, mint a boszorkanytancok, boszorkanygytlések helyszine. Még a mas vidékeken
tapasztalt boszorkanyjarast is ,szentgellértre valo jarasnak” nevezték el.
Jozsef nador kezdeményezésére a hajdani palankvar helyén 1813 és 1815 kozott felépitették a Nagyszombatrdl Budara koltozott egyetem csillagvizsgalojat,
amely 1849-ben, Buda ostromakor megsemmisilt. 1847-ben a budai kozgyllés, Dobrentei Gabor javaslatara a hegynek a Kelen-bérc nevet adta, igy
Jhivatalosan” ma is ez a hegy neve. 1851-ben Haynau felépittette a Citadellat. A kiegyezés utan a citadella erédjellege fokozatosan megszint. Addig a hegy
oldalat szdl6 boritotta, a teriilet a hires budai borvidék részét alkotta. A 19. szazadvégén azonban a filoxéra kdvetkeztében a szdl6 itt is teljesen kipusztult,
ekkor kezdték el beépiteni.
Az 1920-as években kezdték parkositani a hegy lejtéit és sétanyokat épitettek. A déli oldalon talalhaté a Szent Ivan-barlang, melyben 1926-ban sziklakapolnat
alakitottak ki. A Magyarok Nagyasszonya sziklatemplomot az egyetlen magyar alapitdsu szerzetesrendnek, a Palos rendnek adomanyoztak. A délnyugati
lankakon elterl6 Jubileumi park 1965-ben, a kommunista felszabadulas huszadik évforduléjara készult el.
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2.1 A keriilet helye a f évarosban

Budapest XI. keriilete a févaros déli-nyugati részén, a Duna jobb partjan fekszik. Elhelyezkedését tekintve tdbb szempontbdl is kdztes pozicidban van.
Budapest zonarendszerében nagyrészt az atmeneti zénaba helyezkedik el, peremein a bels 6-, a hegyvidéki-, az el évarosi-, valamint a Dunamenti
zénakhoz is tartozik. Elhelyezkedésébdl fakadéan gyakran emlegetik Budapest nyugati kapujaként, = melynek foldrajzi okai vannak, és a
véarosfejlédés egyes szakaszaiban mindig nagy szerepe volt. A kdzlekedés-foldrajzi meghatarozas alapjan az olyan hagokat, gazldkat, szorosokat,
foldnyelveket stb. nevezik kapunak, amelyek topografiai és/vagy vizrajzi okokbdl egy viszonylag szlk savba kényszeritik a térségen atjutni kivané
forgalmat. Eszak-nyugatrdl a Budai hegység vonulata, a Sas-hegy, a Madar-hegy és a Rupp-hegy, keletrél pedig a Gellért-hegy, valamint korabban a

Duna

A keriiletnek kdzvetlen kapcsolata van a Dunéaval. A Gellért-hegytél indulva, délre az egyetemi negyed és az Infopark szegélyezi, majd a Rakoczi
hidtol tovabb a Kopaszi-gat és kdrnyezete, mely mara Gjra aktiv zéldfelllet, még délebbre a partot az egykori lagymanyosi és albertfalvai iparteriletek

szegélyezik, de gyalogszerrel le lehet jutni a Dunaig.

Latkép a Citadellarol




2.2 T4ji és természeti adottsagok, tdjhasznalat és  tajszerkezet

A XI. kerulet valtozatos taji és természeti adottsdgokkal rendelkezik. A
; Snushegy
soellértheg ki
o -'"- .L\ Kis-Gellerthegy 159
I6a

Budai hegység tdmege itt talalkozik a sikvidékkel. A Sas-hegy és a
Gellért-hegy révén egészen a Dunaig nydlnak be a csucsok s ot
| Brert \fl IF'HJ’!.SI’ i

kiulénleges varosképi értéket képezve. j

A Dobogo6-domb és a Gazdagréti lejtdé erdéi és zoldfelliletei a varosban
érkezbket elséként fogado latvany. A Duna melletti sik teriiletek egy
része feltoltott. A Hatar-arok (Keser(i-ér) és a Hosszuréti-patak

volgyeletei a kerulet déli hataranal htzédnak.

A keriilet 8000 m hosszUu Duna-partjabdl 1,2 km még kiépitetlen természetkdzeli parti savval rendelkezik. A Kopaszi gat nemrégiben Iétrehozott parkja a
tovabbi zoéldterlileti fejlesztések kiindulépontja lehet. A Duna-part déli kerilet hatarahoz kozeli teriileteken pedig a tavlati fejlesztések soran létrehozhat6 a

parti zoldfelileti sav.

A valtozatosan beépult varosias, lakételepi, hegyvidéki lakotertletek foglaljak el a keriilet nagy részét, de a nyugati sdvban egy olyan zoéld gylri hazodik a
keriilet hataran, amely 6sszvarosi jelentéségli, mivel a budai hegyvidéki erdé teriletektél majdnem a Dunaig eljut. Elemei a védett természeti teriletek
(Rupp-hegy, Kbéérberki szikes rétek), erdék, kertes mezégazdasagi terlletek, mezégazdasagi teruletek, zoldtertletek és a Budadrsi repilétér is. A gydri

zoldfelileti kapcsolatokat tesz lehetévé. Uj fejlesztési lehetéségeket nyuijt és klimatikus szerepe is van.

A varos belsé és hegyvidéki zénajadban szigetszeriien elhelyezkedd két nagy orszagos jelentéségl védett természeti teriilet is kilonleges értéket képvisel,

mert j6l megkozelithetd rekreacios teriiletek is egyben. Az erdék és a természetkozeli teriiletek 8,4 %-ot tesznek ki Ujbuda teriiletébdl.

Kedvez6 a zoldteriiletek aranya is (5,4%), a févarosi atlagnak mintegy duplaja. A kertes és mezégazdasagi teriiletek mennyisége is jelentés és fontos

puffer teriiletek a természetkozeli és az erdé teriiletek koziil.
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2.3 Zoldfellleti rendszer vizsgalata, a zoldfelile  ti karaktert meghatarozo elemek

A keriulet Budapest zoldfellleti rendszerében elfoglalt szerepét megvizsgélva lathatjuk, hogy a véaros hatardn hiz6d6 zold gydrit biztosit, amely
természetes és mar tobbé-kevéshé atalakitott, de aktiv zoldfeluletekbdl all.
A Lagymanyosi — hid és Budafok kozotti Duna part nagyon fontos rekreacids és zoldterileti fejlesztési teriilete a varosnak. A 30 m széles parti sav

atjarhatésaganak biztositasa, rendezése és a szomszédos terileteken sport- és zoéldfellleti funkciok elhelyezése a feladat.

Szerkezeti szempontbdl fontosak a mezégazdasagi és kertes iidiilé teriiletek a Rupp-hegyen, Kamaraerdén, Ormezén, Orsédon és a Sas-hegyen. Ezek

értékes, tobbszintes névényzettel rendelkez6 teriiletek, amelyek elvesztése a fejlesztések soran komoly zdldfelllet csokkenéssel jarna.

Rekreacios szempontbdl az erdéteriiletek, a kdzparkok, kozkertek azok a zoldfelliletek, amelyek a legnagyobb értéket képviselik. A védett erdéteriiletek
kozil a Sas-hegyen is kivaléan megoldott az ismeretterjesztés és az oktatds. A Dobog6-dombi erdék joléti funkciojat érdemes erdsiteni. Az erdék z6mében

hazai lombos fajuak és 20-30 éves koruak.

A védett természeti teriiletek kdrnyékén az erdéovezetek legfontosabb funkcidja a legértékesebb védendd terliletek korili puffer z6na megtartasa. Az itteni

erdésitéseknek a taji jelleg figyelembe vételével (pl. szikes rétek) és a természetvédelmi szempontok el6térbe helyezésével kell megtérténnie.

A zoldfellleti rendszer leglatogatottabb elemei a kézparkok, kdzkertek, fasitott kozterek. Nemcsak a kerlilet, hanem az egész févaros szempontjabdl
kiemelkedd fontossagu a Gellérthegy zoldteriilete, amely a hozza kapcsol6dd funkciokkal egyiitt turisztikai célpont is. A Feneketlen-té a sirin lakott
kerlletkdzpont ellatja. A nemrégiben feldjitott felnétt edzéhellyel, futdpélyaval, sportpalydkkal rendelkezé Bikéas jatszotér és park nagy népszeriiségnek

orvend.

A Lagymanyosi-hid és Budafok kdzotti Duna part a legfontosabb zoldfellleti fejlesztési terlilet a kertletben. A fejlesztés elsd elemeként megépult a
Kopaszi-gat kérnyezete, amely az egyetlen nagyobb méretl Uj budapesti kdzpark az elmult 5 évben. Kulturalt, kivaléan fenntartott zéldfelliletei vonzé

célpontot jelentenek a pihenni vagyok kérében. Vonzaskdrzete varosi szint(.
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A telepiiléskeép jellemzése

Budapest Duna menti teriileteinek fejlesztési koncepcibja szerint a rendezetlen partszakaszokon természetkézeli sétanyok, Uj zoldfeluletek kialakitasa a
tavlati cél.

A kerllet 27 kozkert méretli zoldtertlettel rendelkezik. Ezek feldjitasa folyamatosan torténik. Nemrégiben Gjult meg a Kolték parkja és a Bukarest utcai
Babaliget. A keriilet jatszotereinek szabvanyos atépitése 2004-ig megtortént.

A kerlilet leglatvanyosabb szabadtér fejlesztései az utébbi években a fasitott kdzterekhez és a Bartok Béla Ut térségéhez kapcsolédtak. Jelentds fejlesztés
a Méricz Zsigmond kortér atépitése, az Oktéber huszonharmadika Gt — Fehérvari Gt — Vali it — Bercsényi Gt altal hatarolt tomb kozteriletei, ahol
rendezvényeket is lehet tartani. A Gardonyi tér, a Tranzit kavézé zoldfellletei, a ,humanizalt” utcak: Bartok Béla Gt, Karinthy Frigyes utca baratsagos
varosias teriletekké valtak.

A lakotelepi zoldfeliiletek 6sszefiiggé és keretez6 jellegl zoldfelilletek, Ertékik a bedllt, intenziv lombtémeg. Ormezén és a Fehérvari Gton megjelentek a

kozosségi kertek is, ahol a lakék maguk is kertet mivelhetnek.

Bikas Park Kopaszi-gat
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Kertleti tandsvények

Sas-hegy

A Budai Sas-hegy Természetvédelmi Terllet kulonleges természeti értékeket 6riz. A 30 hektarnyi védett teriilet valosagos "él6 mizeum" a lakohazakkal
beépitett hegy tetején. A tandsvényen jarva megtudhatjuk mi az a dolomitjelenség, lathatunk héviztevékenység okozta jellegzetes geologiai formakat,
valamint megismerkedhetlink a teriilet mikroklimajanak kdszénhetd sajatos élévilaggal. Megtudhatjuk miért nem kivanatos faj a Sas-hegyen az egyébként
mindenki altal kedvelt, illatos orgona.

A kilatébdl csodalatos panoraméaban gyonydrkodhetiink, s kristalytiszta idében akar a Matra cslcsait is lathatjuk.

Rupp-hegy

A lakott teriiletekkel kérbevett, t6bbi budai hegytdl elszigetelten allé Rupp-hegy a Budadrstdl Dél-Budaig huzédo Csiki-hegyek vonulatanak legkeletibb
tagja. A hegy Budapest XI. keriletében, Pdsingermajor varosrészben helyezkedik el. A Rupp-hegy egyike Budapest azon terileteinek, ahol az egykor
Osszefliggd szaraz-sziklagyepi természetes ndvénytakaré maradvanyai megmaradtak. A kdzel nyolc hektar méreti teriilet 1977 6ta févarosi védettség alatt
all.

A hegy felépitdé kdzete tridsz kori dolomit, a hegytetén pedig helyenként budai margaval is talalkozhatunk. A mult szazadokban a hidrotermalis hatasokra
elbomlott dolomitot piktortégla néven falfestékek segédanyagaként banyasztdk. Ezek az Uregek még ma is megtalalhatéak a hegy oldaldban. Az itt
taladlhaté asvanyok kozott kiemelkedéen magas a tlizké — kvarc — mennyisége. A hegy geoldgiai kincsekben gazdag — helyenként felfedezheté asvanyok
még a goethit, a hematit és a kalcit is.

A kiemelten védett terlleten egy 6t alloméasos tandsvény vezet végig, ahol a kihelyezett tajékoztato tdblakon olvashatunk a hegy torténetérdl, geoldgiajarol
és az élévilagarol. Az 6svényr 6l tilos letérni , ugyanis az erdé talajat sdr(in boritjak a védett névények.

A Rupp-hegy a botanikusok kedvelt kutatasi teriilete. Novényzetét a betelepitett erdei fenyves kivételével természetes névénytarsulasok jellemzik. A hegy
északi lejtéin gazdag cserjeszint(i télgyes és gyertyanos tdlgyes erdéfoltok talalhatok, a hegytetét és a déli lejtéket pedig — a Csiki-hegyek févonulatara
jellemzé — dolomitgyepek, kilénféle berkenyefajtak, mészkedvel6 molyhos tdlgyesek, sajmeggyes karsztbokor erdék — jellegzetes névényfajaval, a biboros
kosborral — boritjak.

A hegy harmincnyolc védett ndvényfaj él6helye, amelyeknek legfébb értéke az itteni orchidea-allomany. A lagyszaruak kézul megtalalhaté a tavaszi hérics,
az apr6é nészirom, a nagy ezerjofd, de él itt magyar gurgolya, fekete kokorcsin, leanykokorcesin, fehér madarsisak, csillagos 6szir6zsa, magyar bogancs,
magyar repcsény, és homoki vérté is. Nyar elején lathat6 a fiirtds homokliliom tébb mint szaz téves alloméanya, és a sarga koronafirt is. A hegy jelent6és

névényfaja még a tarka imola.
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A hegy élévilaganak jelentéségét a botanikusok mellett a zoologusok is felfedezték, a tertlet allatvilaga a kedvezé természeti adottsagoknak készénhetden
viszonylag gazdag. A védett fajok kozil nyerges szdcske, selymes futrinka, szarvasbogar, farkasalma lepke, gyaszlepke és tarka szemeslepke is él a
tertilet rovarfaunajaban. A kétéltiek kdzul megtaldlhatd a leveli és az erdei béka, a hilléket pedig a fali- és a firge gyik mellett a Sas-hegyet is jellemzé
pannon gyik és a rézsiklo képviseli.

A kozelben lévé nagyobb, 6sszefiiggdé erdéségekben a vérosi életkorilményeket nehezen tliré madarak is eléfordulnak, példaul a csilpcsalpfuzike, a
fulemiile, az 6rvés légykap6, a révidkarmu fakusz, a baratposzata és a sargarigo.

Az erd6ség a karvaly és az egerészolyv éléhelye is. A kozeli gazdagréti lakételepen fészkel6 sarlosfecskék pedig rendszeresen atjarnak a Rupp-hegyre

vadaszni.

Kamaraerdd

A Kamaraerdei tandsvény kialakitasara 2012 tavaszan kerdilt sor. A tandsvény 4 km hosszan, 12 alloméason keresztiil mutatja be a Kamaraerdd foldtani és
geoldgiai értékeit, valamint élévilagat. A tandsvény fejlesztésének méasodik Uteme 2013 &szén valdsult meg, ennek keretében a Kamaraerdé Nagy Réten
interaktiv jatszotér kialakitdsara kerilt sor. 2014 marciusaban a fejlesztés harmadik Utemeként a tandsvény méar meglévd 7 alloméaséara keriiltek

kihelyezésre nagyméretl interaktiv tablak és két allomas kdzé kisebb méretl informécios tablak.
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2.4 Telekstruktira, telekmorfoldgia, telekméret

Egy telepllésen belll a telekszerkezet, a telkek morfologidja alapvetéen meghatarozza annak szerkezetét és egyben a telepiilésképet. A torténetileg

kialakult utcahaldzat, a telekosztasok akar évszazadokra visszamendleg is lekdvetheték, a mult lenyomataként szolgalnak.

Telekmorfologia és telekméret

Ellentétbe Budapest torténelmi varosnegyedeitél Ujbudara nem volt
jellemzé a kdzépkori varosok organikusan fejlédé szerkezete. A kerilet
bels6 véarosrészeiben is a XIX. szazad kozepét 8l kezd6do
varosfejl 6dés, és a mar tudatosan tervezett utcahal6zat kezdt e
kialakitani azt a telekstruktarat, melyet Iényegében ma is lathatunk.
A Budadrsi Gt (varoshdl ki- és bevezetd Gtvonal), a Bartok Béla t, a
Fehérvari Gt és a Budafoki Ut tengelyei mar ebben az idészakban is
léteztek, mint f6 kozlekedési iranyok, azonban ekkor még tdbbnyire
beépitetlen tertileteken haladtak keresztiil. A XIX. szazadi zartsor(,
bels 6 udvaros beépités és ennek megfelel 6 telekszerkezet, csak a
Bartok Béla Ut els 6 szakaszara jellemz 6. Szentimre és
Lagymanyos varosrészek nagyvarosias teriiletei csak ezt kdvetéen
a XX. szazad elején épiiltek ki zartsora keretes, va lamint egyes
részei szabadondllo beépitéssel, jellemz &6en 500 és 1000 m2-es
telkekkel. A XX. szazad elején feltoltott Lagymanyosi- dbélben (j
épitési teruletek nyiltak, itt ma intézményteriilete ket talalunk,

nagyméretl telkeken.
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A telepiiléskeép jellemzése

Kelenfold és Albertfalva ebben a tekintetben a kerilet
legheterogénebb teriilete funkciojat, beépitését, s ennek
kovetkeztében telekallomanyat tekintve is. Az egykori ipari terlletek
fokozatosan alakultak, alakulnak at. A Duna- menti savban a ma is
jellemzéen nagyobb telkekkel rendelkezé6 gazdasagi (és atalakuld)
teriiletek vannak. A varosrészek kisvarosi és kertvarosi teriletein a
kisebb (500-1000m2) telkek a jellemz&ek, melyek kozé ékelédnek
nagyobb intézmény tertletek, kozparkok (Bikas park), valamint a

lakételepek nagy kozterileti telkeken allé Uszotelkei.
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A telepiiléskeép jellemzése

A hegyvidéki teriileteken az utcahdalézat és a telekstruktdra kialakulasa nagymértékben fiigg a foldrajzi és természeti adottsagoktél. A morfolégia és a

lejtésviszonyoknak készonhet &6en az utcak a terep vonalat kdvetve szabalytalan vo  nalvezetés liek, s a szabalytalansagot a témbben lév 6 telkek

is kovetik. A telkek megkdzelithetdségét sokszor egyedi médon kell biztositani a terep miatt, melynek kévetkeztében un. nyeles telkek is kialakulnak. A

hegyvidék kisvarosi szabadonallé beépitési és kertvarosi tertiletein kerileti, de févarosi viszonylatban is a legnagyobb lakételkeket talaljuk.

A Gellért-hegyen a Citadella és oktatasi intézményi terlletek, a Kis-Gellért-hegyen honvédségi intézményi teriilet, a Sas-hegyen szintén honvédségi és

természetkdzeli erd6- és gyepes teriletek, melyek nagyobb témbben a lakéteriiletek kozott jelennek meg.

A kelenfoldi lakotelepen tdl a keriletben tovabbi két helyen, Gazdagréten
és Ormezén fordul eld nagyvarosias telepszer (i beépités. Az
Uszételkeken a lakéépuletek sajat telken allnak, nagy kozterileti
foldrészleteken. Az intézmények jellemzéen nagyobb méretl sajat telkeken
mikodnek. Az egybefliggé nagy kozterlleteknek és a lakételepekre jellemzé

telekszerkezetbdl fakaddan itt nagyobb telkeket talalunk.

Kelenvolgy és Péterhegy varosrészek kertvarosi lakotertletek, déntéen
500-1000 m2-es telkekkel. A péterhegyi részen a terep enyhén emelkedik,
ezért itt a terepviszonyoknak megfelel6 utcaszerkezet, valamint nagyobb

lakételkek a jellemzéek, mely a Kéérberek Tovaros irdnyaba nyulik tovabb.
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A telepiiléskeép jellemzése

A kerulet kilteruleti beépitetlen teriiletein a telkek nagyobb tdombben és méretben jelennek meg. Az 6sszefliggd, azonban a kdzlekedési infrastruktarak altal
szabdalt terlileteken ugyan van telekosztas, azonban a nagyobb tdmbdk gyakran egy vagy két akar tobb hektaros telekre, vagy hosszu szalagtelkekre
vannak felosztva.

A kulsé terlleteken nagyobb egybefiiggd telektombdket a Budadrsi repllétér, a keser(vizforrasok terilete, valamint Kamaraerd erdémuvelés alatt all6
teruletei alkotnak.

A kulterleti varosrészekben talalunk mezégazdasagi terileteket, melyekre a nagy tablas, hosszl, keskeny telkekbdl allé, vagy a kisebb telkes spontan

kialakult utcaszerkezetl kertes mezégazdasagi telekstruktira a jellemzé.

A kerilet Pésingermajor, Spanyolrét, Madarhegy, Hosszurét varosrészeiben az elmult idészakban folyamatos lakéteriileti atalakulas figyelheté meg.
Azonban a telekszerkezet sok esetben még a kertes mezdégazdasagi terlletek telekszerkezetéhez hasonlatos. Ezért ezekben a véarosrészekben —

ellentétben a kerllet kialakult varosrészeivel — kozéptavon a telekstruktira atalakulasa varhaté.

Budadrsi repul 6tér Kamaraerd 6 Kamaraerdei tandsvény
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NAGYVAROSIAS,
ZARTUDVAROS BEEPITES
(19. sz. vége-20. sz. eleje)

A nagyvarosias, zartudvaros
beépitési karakter
hagyomanyosan a kerllet
Bartok Béla ati elsé
szakaszara (Moricz Zsigmond
kortérig) jellemzé beépitési
forma. A tobbnyire 5-6 szintes
egykori bérhdzak a sajat
udvart képeznek, a tomb
belseje felé épult
éplletrészekkel és ezaltal igen
s(ir tdmbbelsét hoznak létre.

NAGYVAROSIAS,
LAKOTELEPI BEEPITES
(1950-1980)

A lakotelepek  kiildnbozé
korokban épultek, igy
szinvonaluk, presztizsik is
igen eltér6. A nagyvarosi
lakotelepi  beépitési  karakter
alatt a 10 szintes panel
épuletekbdl all6 lakételepeket
valamint a hozzajuk csatlakoz6
intézményeket is értjuk,
melyek a kerilet tobb pontjan
hazédnak. Jellemzéen
Kelenfoldon és Albertfalvan a
Fehérvéri Ut, valamint az Etele
Ut tengelyében épiltek ilyen
lakoteriletek, de ide tartozik az
6rmezéi és a gazdagréti
lakotelep is.

NAGYVAROSIAS, KERETES
BEEPITES

(29. sz. vége-20. sz. eleje)

A nagyvarosi, keretes beépités
szintén a kerllet bels6 részeire
jellemzé beépitési forma

elsésorban Lagymanyos
lakéterlleti részein, illetve a
Kosztolanyi Dezs6 tér

koérnyezetében. Az  egyes
tombok ugyan kulon telkeken
allnak, &am a gyakran azonos
korban épilt 5-6 szintes
éplletek a tdmb  szélén
zartsordian csatlakozva
egymashoz egy kozds belsd
udvart alkotnak. Ezéltal a
témbbels6k nagyobb
zoldfeluleteket alkotnak.

KISVAROSIAS,
JELLEMZOEN  ZARTSORU
BEEPITES

A kisvarosi zartsor( beépitési
karakter(i terlletek dontéen
keretes beépitéssel rendelkezé
lakéteriletek, amelyek
altalaban 34 szintes
éplletekbdl allnak,
éplletenként sajat telekkel, de
eléfordulnak alacsonyabb
beépitésiiek is. A varosias
megjelenésiik mellett altalaban
kedvez8 a zoldfellleti aranyuk
is. A keruletben a Villanyi Gt
szentimrevarosi  részén, a
Szombathelyi tér kérnyékén és
az Abadi térnél Iévé egységes
lakéterileten fordul eld.
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KISVAROSIAS,

JELLEMZ GEN
SZABADONALLO
TARSASHAZAS BEEPITES

A kisvérosi  szabadonall6
beépitési teriiletek jellemzéen
a Il. vilaghaboru el 6tt épult
villa jellegl épiletek, valamint
az ezt kovetéen épllt
tarsashéazas tertleteket foglalja
magéba. Az éplletek &ltaldban
3-4 szintesek, 6nall6 telken. Ez
a beépitési forma elsé sorban a
Gellért-hegy déli lejtin és a
Sas-hegyen, Kelenfoldon a
Bartfai utca — Szentpétery utca
—Fejér Lip6t utca kornyékén,
valamint a Puskas Tivadar
utcanal jellemzé. Uj épités i
lakoterlleteken is megjelent
ez a beépitési forma, a Madar-
hegyen a Nagyida utca és a
Roézsabarack utca kérnyékén.

KERTVAROSIAS, VEGYES
KARAKTER U BEEPITES

A kertvarosias, vegyes
karakter( terlletek jellemzéen
szabadon 4&ll6 és nagyobb
zoldfelllettel rendelkezd
lakoterileteket  soroltuk. A
vegyes karakterét az adja,
hogy a telkek valtakoz6
aranyban épiiltek be tobb
lakast is magaba foglald
tarsashazakkal és  csaladi
hazakkal. A  tarsashazak
lakdasszama is alacsonyabb, 2-
8 lakasnal tobbet tartalmazo
nagyobb éplletek nem
jellemzéek. Ez a karakter
elsésorban Sasad varosrész
dombvidékére jellemzé.

KISVAROSIAS,
TELEPSZERU BEEPITES

A  kisvarosias  telepszer(
beépitésbe elsésorban az

alacsonyabb épitési
lakotelepeket sorolhatjuk,
melyek 4-5 szintes

magassagukkal, de nagyobb
zoldfellleteikkel még mindig
a jobb mindségi lakétertletek
kozé tartoznak. A keriletben
jellemzéen ilyenek a
Hengermalom koéz, a Mohai
koz, a Brasso ut, a Kevehéaz
utca, valamint az Igmandi
utca kornyezetében fordulnak
el6. Ebbe a kategoridba
tartozik ugyanakkor a Kiskore
utca  kornyéki  egységes
lakoterilet is, habar ez nem a
paneles, hanem F+2 szintes
nyeregtetés beépitési tertlet.

KERTVAROSIAS,

JELLEMZ GEN
CSALADIHAZAS BEEPITES

A kertvarosias, jellemzéen
csaladdihazas karakter(
beépitési terlletek elsésorban
Péterhegy- és  Kelenvolgy
varosrészekre jellemzé, de
jelentés teriletek épultek be
hasonlé karakterrel Albertfalva
nyugati részein, a vasut
mentén. Ahogy a kategéria
neve is mutatja jellemzéen
csaladi hazakkal beépilt laza
kertvarosi lakoéteruletekrél van
sz6.
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UJ EPITESU, LAKOPARKI
KARAKTER

Az elmudlt 15-20 évben
szamos lakopark épult a
keruletben. jellemzéen ezek
szabadon &ll6  beépitési

lakéteriletek, amelyekre
azonban jellemzd egyfajta
zartsag.

Az azonos Utemben és
karakterben épiilt elsésorban
tarsashazakbol allé
éplletcsoportok, sajat
zoldfellletekbe, de mégis
valamelyes telep-szerien
helyezkednek el. Ellentétben

a lakételepekkel
zoldfellleteik jellemz&en csak
a lakdkdzosséget

hasznélataban vannak, a
koztertletektdl elzarva.

INTEZMENY], CAMPUS
KARAKTER U BEEPITES

Ide tartoznak azon
intézmények a keriletben,
melyek nagy terlleten
helyezkednek el és tdbb
épllthél, a telken, pavilon
jellegi beépitéssel
rendelkeznek. Jellemzéen
ezek az egyetemek teriiletei,
mint a Budapesti Mlszaki és
Gazdasagtudomanyi
Egyetem és a Budapesti
Corvinus Egyetem vagy az
Ebdtvds Lérant Tudomany
Egyetem épiletegyittesei.

0J EPITESU, VAROSIAS
KARAKTER U TERULET

Az 0 épitést lakoteriletek masik
kateg6ridja a Vvéarosias szovetbe
illeszked®, ugyanakkor tobb ttemben
és részhol felépuld laké-egyittesek.
Elnevezésiikben gyakran hasznaljak a
Jakopark” kifejezést, azonban ezek
valéjdban nem, vagy csak részben
zartak, valamint sirlséguket tekintve
is lényegesen intenzivebb beépitések.
ide sorolédnak pl. a Nadorliget
laképark, vagy a Kondorosi
lakénegyed.

ONALLOAN ALLO INTEZMENYI
KARAKTER U BEEPITES

Az intézményi terlletek masik
kateg6ridja az oOnalléan allé
karakteri. Ebbe a kategéridba
azokat az intézményépuleteket
soroltuk, melyek jellemz&en egy
épiletbél  allnak, azonban a
kornyezetiikt6l mégis karakteresen
elvalnak. Ezek féként iskolak, mint
pl. a Szent Imre Gimnézium, de
szintén a Villanyi aton taldlhato
Nemzetkdzi Petd intézet épllete is
ide tartozik. Ezen felll a tdmbokbe
ékel6dott, elsésorban  oktatasi
intézmények sorolédnak még ide.
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A telepiuléskeép jellemzése

42

GAZDASAGI-
KERESKEDELMI
KOZPONT KARAKTER U
TERULET

A gazdasagi-kereskedelmi
kézpontok terlletei  kulon
karaktert  képviselnek, a
funkciéjuknak megfeleléen. A
bevéséarl6 kdzpontok, vagyis
az Allee és a piac, az Ujbuda
Center, az Eleven Center,
valamint a Savoya Park
tartoznak ide.

GAZDASAGI TELEPHELY
KARAKTER U BEEPITES

A kerlletben féként az
egykori Lagymanyosi
iparterilet varosrészein
taldlkozunk nagy aranyban
nagyobb telephelyekkel. Az
ipar megszinésével sok
helyen atmenetinek
tekinthetd hasznositas jelent
meg, azonban a telephelyek
beépitésének eredeti
karaktere mégis megmaradt,
az épileteket nem bontottak
el.

A vallalkozdsok Uzemvitele
miatt jellemzé rajuk az
indusztrialis megjelenés és a
zartsag.

GAZDASAGI, IRODA-MUNKAHELYI
KARAKTER U TERULET

A keruletben szamos helyen épultek
ki (j iroda negyedek, melyek szintén
kulon  karaktert képviselnek. A
nagyvallalatok irodai kapnak itt helyet,
igy napi mikoddésik a munkaidére
korlatozodik, esténként jellemzéen
kidrilnek. A legmarkénsabb ilyen
terlilet egyértelmiien az Infopark,
mely ©6nall6 egységként, nagyobb
parkositott zoldfellletekkel
rendelkezik. Jellemzé tovabba ezekre
a tertletekre, hogy napkozben (pl.:
ebédidében) nagyobb élet jelenik
meg, amikor a dolgozék ebédelni
indulnak.

VASUT], VASUTUZEMI
KARAKTER U TERULETEK

Ebbe a kategériaba értelem szer(ien
a vasuti és a vasutiizemi terlletek
tartoznak, vagyis a Kelenfoldi
palyaudvar és kornyezete, valamint a
vasuti palyak nyomvonalai. Béar
onmagéban funkcio6 is, a vasut mégis
kulén vérosi karaktert képvisel. A
palyaudvar kérnyezetében ide
soroltunk azokat a teriuleteket is,
melyek egykor a vasuthoz
kapcsolodtak (szolgalati lakasok), de
mara mar leromlott &llapoti teriiletek.



A telepiuléskeép jellemzése

SPORTTELEP
KARAKTER U EPULETEK
A sporttelep  karakter(
terlletekre jellemzé, hogy
funkciéjukbol fakaddan
nagyobb szabad terulettel
rendelkeznek, és altalaban
egy f6 épllet, beépités
talalhaté rajtuk, mivel a
tébbi rész  maguk a
sportpalyak foglaljak el.

VAROSI zZOLDFELULET
KOZPARK, KOZKERT
A varosi kozparkok és a

jelentés zoldfelllettel
rendelkezd kozterek
értendéek ide. (pl.:

Feneketlen-t6, Bikas park,
Lagymanyosi-6bal).

MEZOGAZDASAGI KERTES
KARAKTER U TERULET

A mezdgazdasagi kertes
terlletek is kilén beépitési
karakterként jelennek meg, laza,
alacsony intenzitasu
beépitésiikkel, valamint Gdil6-
és hobbikertjeikkel.

Bar bizonyos terliletek nem
beépitettek és ebben a formaban
beépitési karakterrol nem
beszélhetlink, de mint tertlet jol
megkllénbdztethetd
kategoridkba tudjuk 6ket sorolni.

ERDO, ERDOSULT TERULET
Az erd6vel boritott terileteket
soroltuk ide, melyek egyfeldl
funkciot, de a tajban megjelend
latvanyuk miatt terdleti karaktert
is képviselnek.
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25 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozo, eltér 6 karakter G terliletek lehatarolasa, a teleplléskép, arculatij  ellemz 6k és telepiiléskarakter

bemutatasaval

25.1 A Duna és kozvetlen partja

A Duna-part Budapest egyik legmeghatarozébb terllete, mely a természeti és az épitett kdrnyezetet egyesitd latvanyaval a vilagorokség része. A folyo
kettéosztja a varost a sik pesti és a domborzatilag tagolt budai részre. A belvarosi részeken a Duna medre sziikebb, majd a varos kintebbi részein a foly6
szélesedik, szigetekre bomlik, a hazak, hazsorok elétt egyre szélesedd parksavok alakulnak ki. A taj, a természet és az épitett 6rokség egysége Budapest

legfébb értéke, telepulésképi szempontbdl legfontosabb karakterterilete.

A XI. kerullet Duna menti partszakasza a varos torténeti fejlédése soran rendkiviil valtozatosan alakult. Az északi teriilet a vilagorokségi védelem alatt allo
belsé varosrész része, jellemzéen véarosias beépitési, mig a Rékdczi hidtdl délre 1évé atalakuld ipari terlleteken alacsony intenzitdsu vegyes

tertilethasznalat jellemzé.

A XI. kertilet Duna-partjanak északi része a Pet6fi-hidig a Duna menti z6na bels6 z6najahoz kapcsolddo teriletén talalhat6. A Duna e szakaszara esé parti
terliletrészek a legjobban kiépitettek. Itt jelenleg a kiépitett rakpartokon zajlé gépjarmi forgalom képez akadalyt a vizpart megkdzelitésében. E
partszakaszok mentén varosias, szakaszosan valtozo, kilénb6zé varosi karaktert hordoz6 teriilethasznélat és beépités jellemzd. A partok a Xl. kerllet

Petéfi hidig vilagorokségi, azon belill a Budapesti Miiszaki és Gazdasagtudomanyi egyetem épuletei miemléki védettség alatt allnak.

A Pet6fi-hidtdl délre GUn. atmeneti zona hizdédik, melynek partszakaszain jellemzden volt ipari tizemek felhagyott, vagy (j fejlesztésbe vont terileteit talaljuk.

A bels6é z6nahoz csatlakozéan megkezdddott a vizparti tertiletek funkcidvaltasa (Inforpark, LAgymanyosi-0bdl.). A Duna-part Rakdczi hidtdél délre esé
szakaszain, az egykori Dél-Budai iparteriileten még vegyes a hasznalat, de a megkezd&dott atalakulds folytatasra var. A gazdasagi funkcidk varosias Uj
funkciokkal vegyiilnek, foltokban lakasépités is megvaldsult. A part menti ingatlanok tovabbra is szdmos helyen kindlnak fejlesztési lehetGséget.

Albertfalva térsége jelenleg csomoéponti térség, ahol a Duna menti sav j6 adottsagai nincsenek kihasznalva, sok a hasznositatlan, beépitetlen terilet.
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252 Gellérthegy - Szentimrevaros — Lagymanyos — Infopark — Kelenféld-Eszak

A keriilet belsé varosrészei a Kelenfold — Ferencvéaros vasutvonal, a Budaérsi Ut, az északi keriilethatar és a Duna &ltal hatarolt teriiletegység. A kertlet
bels6é varosrészei, melyek karakteriikben sok mindenben eltéréek, azonban funkcionalisan és szerkezetileg egy egységet alkotnak. ltt taléljuk a kerllet

kozponti teruleteit, igazgatasi kdzpontjat, jelentds oktatési, kulturalis és gazdasagi intézményeket.

A Gellérthegy karakterében kiemelkedik a kerilet belsé varosrészeinek sorabdl. A hegy egyrészrél a févaros egyik meghataroz6 kdzparkja, masrészrél a
varos jelképe, nem utolsé6 sorban a vilagorokség része. A hegy beépitése a XX. szazad elején kezd6dott fénemesek, dzsentrik, katonatisztek,
nagykereskeddék, egyetemi tanarok, jogaszok, magas rangu allamhivatalnokok villdinak megépitésével kezdddoétt, majd a késdbbiekben kozoktatasi
intézmények is helyet kaptak itt - az egykori Schmidt kastély helyén 1977-ben felépiilt az Allamigazgatasi Féiskola a Ménesi tton, majd 1911-ben a Ménesi
Utra koltozott az 1895-6s alapitasu Eotvos Jozsef Collegium, tovabba a hegyre telepiilt a Kertészeti Egyetem is, melynek 1949-ben épiilt modern épiilete

tajba illeszkeds.

253 Kelenfold-Kozpont — Kelenféld-Dunapart — Nadorkert — Ormezé

A kerilet talan legheterogénebb varosrészei, jelentds atalakuld, vagy atalakulas elétt allo terilettel. Két nagyobb kiterjedési lakételepi részt is talalunk itt,
név szerint a Kelenfoldi lakételep (Etele Gt — Fehérvari Gt tengelyében), valamint az Ormezdi lakételep. A kelenféldi Duna-parton egykori ipari teriiletek,
mara un. barnamezés teriiletek talalhatéak. Ormezé és Kelenfold kézoétt hizodik a Kelenféldi palyaudvar, mely fizikailag igy elvagja a varosrészeket,
azonban a palyaudvar fejlesztése szempontjabdl a két oldal er6sen kapcsolodik egymashoz.

Ormezd varosrész déli részei mar a beépitetlen természetkozeli teriilet (Ferenc Jozsef keser(viztelep), mely beépitetlenségével mar inkabb kiilterileti

jellegd.

254 Albertfalva

Albertfalva mint 6nallé varosrész alkot egységet, mindazonaltal szerkezetileg a kelenféldi varosrész déli meghosszabbitasaként, nem valik el éles hatarral.
Nyugati fele jelentés kertvarosias teriilet, valamint értékes kisvarosias lakoteriiletekkel is rendelkezik. Eszaki iranybol a lakotelepek €s a Duna parti
barnamezés sav is ide fut ki. A Mezdkdvesd Uttdl délre esd terilletek az albertfalvai varoskzpont fejlesztési célteriiletei, azonban jelenleg kialakult allapota

alapjan inkabb varosszéli, elsésorban a nagy kereskedelmi egységek altal meghatarozott terilet.



2.5.5 Sashegy — Sasad — Gazdagrét

Az M1-M7 autdpalya bevezetd szakasza (Budadrsi Ut) mentén, attél észak nyugatra elhelyezkedd hegyvidéki varosrészek. A Sas-hegy a varoson belli
természetkdzeli és védett zoldteriilet. Sasad és Sashegy varosrészek kedvelt és magas érték( kertvarosi és szabadonallé tarsashazas teriletek, melyek
azonban sok tekintetben ellatashianyos teriiletek, hianyoznak a kdzpontképzé funkcidk. Jellegiikben és szerkezetileg sok tekintetben inkabb a XllI. kerulet
hasonlé (és csatlakozd) beépitési teriileteihez kapcsolédnak. Altalanossagban elmondhatd, hogy a teriileten javarészt nagy alapteriiletl, 2-3 szintes
szabadonallé csaladi hazak, tobb lakasos tarsashazak, magas- és lapos tet6s épuletek valtakoznak. A terepadottsagok miatt szilkségesek a tamfalakés
kialakultak tamfalgarazs-sorok is.

Gazdagrét domborzatilag a sasadi részhez csatlakozik, de a beépitési karaktere miatt a lakdtelep 6nallé egységet képez. Ettél fiiggetlendil sok tekintetben

funkcionalisan sok mindent képes po6tolni a sasadi varosrész hianyossagaibol.

2.5.6 Hosszurét — Madarhegy — Pésingenmajor — Spanyolrét — Eszak-Orséd

A varoshatar kozelében elhelyezkedd varosrészek egykor kertes mezégazdasagi és kiilterlleti jellegli hasznalatiak voltak, azonban az elmult idészakban
jelentds atalakulas indult meg a tertlletikon. A telkeket eladtak, s elsésorban kertes lakéteriiletek és alacsonyabb intenzitasu lakoparki beépitések jelentek
meg. A teriilet északi részén talalhaté a Rupp-hegy, mely természetvédelmi teriilet. A folyamatos atalakulastol figgetlenil elmondhaté, hogy a varosrészek
szerkezete még nem alakult ki, sok a még ma is beépitetlen, vagy a kordbbi Gdul6é jellegl teriiletfelhasznalasu rész. A kialakulatlansag masik
kovetkezménye, hogy infrastrukturdlis hidnyok is jelentkeznek (burkolatlan utak, egyes kdzmivek hianya). Az elsésorban lakéteriletként atalakulo tertileten
tovabbi problémat okoz, hogy a lak6funkcion tul az azt kiegészitd egyéb ellatast és szolgaltatasokat nyajté funkcidk nem alakultak ki. Ennek kdvetkeztében
mar ma is jelentkeznek pl. alapellatasi problémak, s ha az atalakulas az eddigi trendeket kdveti, akkor ez csak fokozédni fog. Az M1-M7 autopalya
elvalaszto hatasa miatt a varosrészi lehatarolasok alapjan Orsodhoz tartozé Viragpiac és a kdrnyezete szerkezeti szempontbol a hosszuréti és madarhegyi
tertiletekhez kapcsolédik. Az autépdlya mentén, a tervezett 4-es metrovonal végalloméasaként ez a teriilet jelentés kdzpontképzd erével rendelkezik,

melynek természetesen egyik f6 feltétele a varos iranyd k6zosségi kdzlekedési kapcsolat kiépllése.
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2.5.7 Orsodd — Dobogd — Kéérberek — Kamaraerdd

Orsod, Dobogd, Kéérberek és Kamaraerdd a keriilet kiilteriileti jellegi, jellemzéen beépitetlen teriiletei. Jelentés természetvédelmi teriiletek, erdék,
gyepek, mezdgazdasagi teriiletek és kertes mezégazdasagi teriileteket jellemzik a teriletet. It taldljuk a keseriviztelepeket (Orsod), valamint a
varoshatarnal helyezkedik el a Budadrsi repllétér. Az elmult idészakban a K&érberekben jelentésebb lakéteriileti fejlesztés indult meg a Hosszuréti-patak

mentén (Kéérberek Tévaros).

2.5.8 Péterhegy — Kelenvélgy

Péterhegy és Kelenvolgy jellemzden kertvarosi varosrészek, a kerulet déli részén, a Kelenfoldi palyaudvar alatt elagazé vasutvonalak altal kézrezarva. Bar
kézigazgatasilag a Xl. kertlet része azonban funkcionalisan és szerkezetileg is az budafoki kertvaroshoz csatlakoznak. Kelenvélgy a hagyomanyosan

kertvarosi varosrész, mig Péterhegy Ujonnan beéplilé lakéteriilet.

47



3.1 Altalanos épitészeti Utmutato

Beépitésre szant teriileten épitményt, épitményrészt a kdrnyezet adottsadgainak figyelembevételével, ahhoz illeszkedve célszerlii megvalésitani, ugy, hogy

az adott tdmb és az utca jellemzd adottsagait és értékeit figyelembe vesszik.

A kornyezethez valé illeszkedést az alabbi szempontokat egyenként és 6sszességében is mérlegelve ajanlott vizsgalni:

- alkalmazkodas a beépités mddjaban, mértékében és a hasznalat rendeltetésében,

- a beépités helyes sorrendjének és a késébbi fejlesztési lehetéségek megtartasa,

- a szomszédos ingatlanok benapozasanak, kilatasanak és megkoézelitésének zavartalansaga,

- az alaprajzi elrendezésbdl ad6do tdomeg- és homlokzatképzés utcaképre gyakorolt kedvezd hatasa,

- elényds kornyezeti valtozasok a terepalakitas, a csapadékviz elhelyezés és a névénytelepités vonatkozasaban,

- a kozteruletek hasznalhatosaganak megdrzése a beépités okozta gépjarmdii terhelés eredményeként,

- a homlokzat és az épllettdmeg kialakitasaval kapcsolatos épitészeti megoldasok Osszhatasa a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a nyilaszarok
kiosztasaval, az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatosséagaival,

- a rendeltetéssel 6sszefliggd hirdeté-berendezések elhelyezésének és kialakitdsanak a varosképi megfelelésége,

- az épllet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére vonatkozé megoldasok varosképi megfelelésége,

- a tet6zet kialakitasanak, hajlasszogének és esetleges tetéfelépitményeinek, anyaghasznalatanak a dominans kérnyezet adottsagaihoz valo illeszkedése,
- a bejarati el6lépcsének, az akadalymentesitést szolgalé épitménynek, rdmpanak, a kozterilet folé benyullé épitményrésznek a kapcsolédd kozterilet
hasznalati mddjahoz vald illeszkedése, valamint a meglévd és a telepitend6 fakra, fasorokra, kézlizemi vezetékekre és berendezésekre gyakorolt hatasa,

- a telek el6tti kdzterlleti jarda, vizelvezetd arok, zoldsav kialakitasa,

- a takaratlanul marado tizfalak, tulnyulo éplletrészek esztétikus megjelenése,

- az épiletornamentika, anyaghasznalat kornyezetbe illesztése.

Az elébbi szempontok alkalmazasakor figyelemmel kell lenni arra, hogy azok ne zarjak ki Gjszerl épitészeti, miiszaki megoldasok alkalmazhatésagat.

Barmely kozterilettel érintkezé telekhataron torténd épités esetén az azonos telken Iévd valamennyi éplilet, épuletrész utcai homlokzatat egységes terv

alapjan ajanlott kialakitani.
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Magastet6s éplilet tetéterét csak egy szintként javasolt beépiteni.
Siktadblas napelem, napkollektor az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas tetdés éplileten az épiilet ferde tetSsikjdban, azzal megegyezé

délésszogben, lapostetds épuleten elsésorban az épiilet attikdjanak takarasaban, vagy az épllet forméalasaba épitészetileg beillesztve ajanlott elhelyezni.

Egyéb épitményen vagy terepszintre fektetve a kozterlletr6l nem lathaté médon helyezhetd el.

A védett épitmények korszerilsithetdk, bdévithetdk, funkcidjuk megvaltozhat, azonban a védettségre okot ad6 értékeik nem csokkenhetnek. Ennek

megfeleléen kell meghatarozni ezen éplletkdr atépitésének, bévitésének és az ezeken folytatott hirdetési tevékenységnek a részletes szabalyait.

Védett teriileten adétorony, antennatorony, reklamtorony, reklamzaszI6 elhelyezésének engedélyezése nem javasolt.

Klimaberendezést a varos egész terlletén épitészeti eszkdzokkel takartan vagy kozterlletr8l nem lathaté modon, az éplletek alarendelt homlokzatara

ajanlott telepiteni.

Az alkalmazhaté arnyékolé-szerkezetek tipusat, szinét érdemes egységesen meghatarozni.

A telepliléskép védelme érdekében a varos egész teriiletére vonatkozdan fontos szabalyokat alkotni a hirdeté-berendezésekre vonatkozéan, ide értve azok

elhelyezésének siriiségére, tipusara, méretére vonatkoz6 szabalyokat.

Kozterlleten 0] kereskedelmi, vendéglatd és szolgéltatd célua pavilon-rendezvény idStartama alatt a rendezvényhez koét6dd pavilon kivételével-

elhelyezésének, meglévd pavilon, arusitohely bévithetésének engedélyezése nem ajanlott.

Kdzmivek, légvezetékek, foldkabelek elhelyezésénél meghatarozé szempont legyen a telepiiléskép védelme.

Részletesen szabalyozni sziikséges az egyes kdzmifajtak vezetékeinek és egyéb mditargyainak, épitményeinek kozterileti elhelyezkedését, illetdleg

kozterileti lathatosagat. Ervényes ez a fogyasztdi bekotések tekintetében is.
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A telepuléskép minoseégi formalasara vonatkozo ajanlasok 3

3.1.1 Kerilend 6 megoldasok, aranyok

Nagyvarosias beépités esetén
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A telepuléskép minoseégi formalasara vonatkozé ajanlasok 3

Kisvarosias beépités esetén
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A telepuléskép minoseégi formalasara vonatkozo ajanlasok 3

Kertvarosias beépités esetén
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3.2 Altalanos taji és zoldfeliileti ajanlasok

A telepiilés muvi - épitett struktiraja minden mas mellett a ndvényzetnek is sajatos minéséget kdlcsondz: az épitett kbzeg altal hatarolt, névényzettel
boritott fellleteket a telepiilési zoldfeliiletek. A varosi telepiilésforma esetében az épitett kdzeg, illetve az altala megfogalmazott térrendszer (térszerkezet)
hordozza a zoldfellleteket. A falura nézve ez jelentésen médosul, a szérvany telepiilési formak (pl. tanyas térségek) esetén pedig ennek mar ellenkezéje

lathato: a taj, a ndvénytakard, tehat a zoldfelllet a mivi-épitett elemeket hordozé kézegként jelenik meg.

A fenti kettésség kertletiink kil- és beltertleti felosztasara nézve is szembetling: a zoéldfelllet a belterlileten meghataroz6 épitett struktdra 6ltézéke, mig

kulterlleten az épitett-mUvi elemek a tajban, mint ékkévek jelennek meg.

Zoldfelllet gazdalkodasi és tervezési ajanlasok:

- szabdlyozni szlikséges a szabalyozasi tervi Ovezetenként kotelezéen betartandd, telekterlletenként biztositandd és hosszutavon fenntartandd minimalis
zoldfeluleti mutatdkat, valamint az dvezetek részletes zoldfellleti eléirasait,

- a helyi jelent6ségl értékvédelmi tertiletek specialis zoldfellileti el6irasait,

- a helyi jelentéségl természetvédelmi tertletek, értékek, illetve védett természeti értékek és egyedi tajértékek specialis védelmi, kezelési és zoldfellleti
elirasait,

- a helyi jelentdéség telepiilésképek specidlis zoldfellleti eldirasait,

- nem kozterlleti, de kozosségi hasznalatu teriiletek specialis zoldfeluleti eléirasait,

- kdzhasznalat eldl elzart, de varosi jelentéségi zoldfellletek (pl. intézményi tertletek) specidlis zoldfeliileti elirasait,

- temetdkertek, helyi jelent6ségi torténeti temetbkertek és kegyeleti parkok specidlis zéldfeliileti el6irasait,

- orszagos és megyei tajképvédelmi teriletek specidlis zoldfellileti ajanlasait,

- az erdérdl és az erd6 védelmérdl szolo térvény hatalya ala tartozé erdéteriiletek specialis zoldfellileti elirasait,

- a két- és haromszintes névénytelepitések rendeleti fogalom meghatarozasat és épitési dvezetenkénti kdtelezé alkalmazasi elbirasait.

Ajanlott bevezetni
- az egyszintes, kétszintes, haromszintes, valamint a belltetési kotelezettségu teriilet kdtelezé ndvénytelepitési kategdridkat, meghatarozva ezek részletes

tartalmi kdvetelményeit, alkalmazasi eseteit és helyeit,
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- a kozterlletek és kozlekedési teriiletek komplex, ezen belil a kdzterileti zéldfellletek (ki)alakitasanak, atépitésének, rendezésének, fenntartdsanak és
hasznalatanak részletes feltételrendszerét (kilondsen egymassal is 0sszefliggésben: utak, kerékparutak, parkolok, jardak, zéldsavok és egyéb novényzettel
betelepitett feluletek, vizelvezeté vagy — szikkaszt6 arkok, kdzizemi vezetékek és muiszaki mitargyak, hirdeté berendezések, fasorok, fasitasok,
fatelepitések, véderd6é/véddzold savok és egyéb novénytelepitések, burkolt és fasitott kozterek, kdzparkok, kozkertek és lakokertek, szobrok, mialkotasok,
viragtartok, vizarchitektarak, jatszoterek, sportpalyak, kijelolt kutyafuttatod helyek),

- a varos teljes kdzigazgatasi terlletén térténd fakivagasi, nyesési és metszési munkalatok, valamint a fakivagasokhoz kétédé fapétlasi kotelezettségek
részletes helyi feltételrendszerét,

- a telekhataroktél és ndvények egymastdl valé telepitési tadvolsagainak eléirasait,

- csapadékviz kezelés-és elhelyezés valamit a termétalaj (humusz) gazdalkodas részletes elbirasait,

- megujul6 energiaforrasok épitményeihez kapcsolddé specidlis zoldfeluleti, névénytelepitési eldirasokat,

- a hirdet6 berendezésekhez kapcsol6do specidlis zoldfellleti, ndvénytelepitési eléirasokat.

3.2.1 Varosi bevezet 6 utak és varoskapuk zoldfellileti ajanlasai
A bevezetd utakon természetszerien gazdasagi (kereskedelmi, szolgaltato...stb) funkcidk jelennek meg, mely telekhasznalatok alapjaiban hatarozzak meg
a telepllésképet. A forgalmas bekété utak meghatarozé csomépontjai varoskapu szerep betéltésére is hivatottak: a varosrél és a varosképrdl az elsé, a

legmeghatarozébb benyomast adjak az idelatogaték szamara - igy nem hagyhatjuk figyelmen kivil ezen utak varosképi szerepét.

A kereskedelmi és szolgaltaté egységek elsédlegesen - értheté médon - a figyelemfelkeltésre toérekszenek, hogy mind az anyag-, mind a szinhasznalat,

forma arulkodo legyen, minél jobban felhivja az arura, a szolgaltatasra a figyelmet, minél tébb parkoléhelyet biztositva.

A zoldfeluletek biztositdsa, a fenti negativ folyamatok fékezése és a kedvezd Osszkép elérése érdekében az aldbbi javaslatok adhaték a varoskapu
szerepet betdltdé utakra, Utszakaszokra:

- egységes, varos- és klimat(ir fafajokbdl allé fasorok létesitése,

- a kozterilet zoldsavja ne mosddjon dssze az eldkerttel, az elékert teljes hosszaban ne funkcionalhasson csak parkoloként,

- amennyiben a magantelek egy része a kozterilettel egybe van nyitva, az ne jarjon a zoéldsav teljes felszamolasaval, annak valos zoéldfeliileti jellege ilyen
esetekben még hangsilyosabb legyen és gondoskodni kell a gyalogos forgalom &tvezetésérdl is (a gépjarmi behajtok ne legyenek 5 méternél

szélesebbek),
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- a novényfalak, zoldfalak az egyhangl, Uzem- és raktarjellegl épiletek telepiilésképi megjelenését kedvezéen befolyasolhatjak, ellensilyozva a
kapcsolddo hirdetd feliiletek megjelenését is,

- az épulethomlokzatok elétti sav (elékert) 6nmagéban is rendelkezzen az egész telekre vonatkozo zoldfellleti ardnyszammal, mivel csak igy tud a kotelezd
zoldfeluleti arany a telepiiléskép elényére valni, nem pedig rejtve maradva,

- a bevezet6 utak varoskapu szerepl (mar megvaldsult vagy a jovében létesitendd) korforgalmi csomopontjainak zoldfeluleti arculati rendezésére
programot szilkséges inditani — ennek keretében meghatarozasra keriilhet az egyes korforgalmak taji és varosképi szerepe/tematikaja, valamint a

megvaldsitasuk és tartds fenntartasuk pénzigyi forrasa.

3.2.2 Ajanlasok belterileti kdzterilletek zoldfelile  teinek kialakitasara

Foldiunk, orszagunk, varosunk kliméja atalakuléban van. A szarazodasi folyamat mellett a felmelegedés &ltaldnos ,varosi hésziget” jelenséggel,
zoldfeluleteink nbvényzete szaméra egészen szélséséges termbhelyi viszonyokat és életfeltételeket eredményez. Ezen viszonyok kdzétt a hagyomanyosan

(80-100 éve) alkalmazott ndvényfajaink és fajtdink némelyike szdmara méar nem megfeleléek az életfeltételek.
Célunk az utcak, terek, teresedések és térflizérek zoldfellleteinek dsszefliggd, egységes, egy rendszerben torténé kialakitasa - a kdzlekedési, k6zm,
csapadékviz elhelyezési feladatokkal 6sszehangoltan. Elengedhetetlen épitések és telekalakitasok soran a kozteruleti zéldfellletek kialakitasanak komplex

tervezése —6sszehangoltan az Ut- és kozmiivesitési tervekkel.

A hésziget-hatds csOkkentése megfeleld arnyékolas technikdk alkalmazéséval elérhetd, amelyben a novények esztétikus megoldast kinadlnak a

klimabefolyasolé hatasuk mellett.

A kozparkok funkcidjat tekintve fontos szerepe van a keriileti lakosok komfortérzésében, a pihenés fontos helyszinei. Térekedni kell arra, hogy a parkok
aktiv zoldfelllettel rendelkezzenek.

A kodzparkok esetében a viz megjelenitése is j6 irany lehet, a vizfellleteknek jo klimatikus hatasai vannak a szaraz, porral teli levegére a varosban.
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Hosszutavon ajanlott a Duna bekapcsolasa a zoldfolyosé rendszerbe. Javasolt a Duna menti parti savot parkositani, és igy a vizfellletet, vizet is

bekapcsolni a kézparkos rendszerbe.

A zoldfeluleteknek, fasoroknak egyenranguségot kell biztositani a kozlekedési, kbzmi és elektromos halozati létesitmények mellett. Zoldfelileteink,

fasitdsaink létfontossaguak: megszlinésiik, telepitésiik ellehetetleniilése a jollétiinket alapjaiban veszélyezteti!

Kdzterileteink ndvényalkalmazasara kilonds gondot kell forditanunk. A klimatikus és terméhelyi szempontok mellett nem mehetiink el sz6 nélkil a

zoldfellletek hasznéalata mellett sem: ndvénytelepitéseinknek taposastiirének és vandalbiztosnak is kell lenni.
A tervezések soran a vertikalis kertek alkalmazasa is javasolt. Uj épiiletek esetében a zoldteté és zoldfalak hasznalata vizualisan és klimavédelmi

szempontbol is tAmogatott. (J6 példa erre a Bikas park metréfeljard extenziv zoldtetdje, amely egy egyébként oriasi nagy burkolt felllet lett volna, amely a

parkbdl ,kilégna”, igy viszont olyan, mintha a ,z6ld sz6nyeget” megemelték volna azon a teriileten.)
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A telepiilléskép minoségi formalasara vonatkozé ajanlasok

3.2.3 Ajanlasok a varosi utcafasitasokra, és meglév 6 fasorok kezelésére, kibregedett fasorok cseréjére
A szabdlyozasi terv szerinti Utkeresztszelvények minden esetben rendelkezzenek a fasor helyének biztositasarol.
A fasorok telepitésének megvaldsitasara eszkozrendszert kell kidolgozni. A fasorok, utca és térfasitdsok a varosi kornyezetben nélkiulézhetetlenek:

utcainkat, épuleteinket Oltoztetik és arnyékot biztositanak. Emellett klimatikus kondicionalé hatasuk van, vagyis kiegyensulyozzadk az id&jarasi

széls6ségeket, melyek az intenziven beépitett kdérnyezetben hatvanyozottan jelentkeznek (példaul ,varosi hésziget” jelenség).

Feneketlen tavi sétany
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3.3 Kozlekedési teruletek altalanos jellemz  6i és ajanlasai

3.3.1 Utcak és terek:

Az utcak, terek alapfunkcidja a kozlekedés, a szabad és biztonsagos eljutds az egyik helyrél a mésikra eltéré kozlekedési médokon, gyalogosan vagy
jarmivek segitségével. A kozteriletek szolgalnak megkézeliteni az onnan nyil6 egyes ingatlanokat is. A kozteruleteknek e mellett fontos szabadidés és
egyéb - egyéni és kdzdsségi - szerepe van. Példaul az emberek taldlkozasi pontja, vagy a szabadidé eltdltési helyszine is lehet. Fontos a kozlekedés
szabalyos és biztonsagos lebonyol6dasa mellett az utcan valé kellemes emberi kdzérzet, amelyet az egységes, aranyos és harmonikus utcakép tud
elésegiteni. Ehhez hozzatartozik — mind az egyes kozuti alkotéelemek - Gtburkolat, jardaburkolat, vizelvezetési elem, zéldfelllet - egymashoz viszonyitott
aranyossaga, mint pedig az egyes elemek énmagukban valé, a teljes utca menti - vagy akar egész telepulésrészre vonatkozé - homogenitasa. Kerllni kell
az egyes ingatlanok elétt az egyedi, a teljes utcakép egységét figyelmen kivil hagyo, diszharmoniat kelté megoldasokat. A helyes aranyoknak az adott
teleptilésrész karakteréhez és adottsagaihoz, utca jellemz6 szabdlyozasi szélességéhez, a sziikséges helyi funkciondlis igényekhez, a kdrnyezé éplletek
megjelenéséhez is alkalmazkodniuk kell. (Pl. belvarosban jobban dominélhat a gyalogos felllet, mint egy kilsé, gyéren lakott varosrészben.) Torekedni kell
a négy f6 utcai alkotdéelem - utburkolat , &rok, zoldterilet , gyalogosfeliilet - ardnyos megosztasara, ezzel altalanos rendezett képet nyujtva az

Uthasznaléknak.

3.3.2 Utburkolatok:

Egy adott utca jarmikdzlekedést szolgald utburkolatai legyenek homogének, egységesen aszfalt vagy térkd burkolatiak. Burkolatvaltasi helyek mindig csak
feltétlen sziikséges esetben és optikailag is indokolhaté helyen - pl. kdz(ti csomopontokban, keresztmetszet valtasoknal, forgalomcsillapitasi helyeken
lehetségesek.

Lakoutcék forgalomcsillapitasa robosztus fémelemek, vagy "aszfaltdombok" helyett igényes k&- vagy miké szintemeléssel legyenek kiépitve, anyagat az
altaldnos utcaképhez illesztve. Utak szegély nélkiil, van végig azonos tipusu eléregyartott szegélyelemekkel alakitanddak ki.

Kerulni kell az egyes szegélykialakitasi médok utcan bellli tébbszori valtoztatasat.

3.33 Jéardaburkolatok:
A jardafeliiletek egy adott utcaszakaszon alkossanak egységes homogén fellletetet. Az egyes magéaningatlanok elétti eltérd, otletszeri megjelenések
rendezetlen képet nyujtanak, a teljes utcaképre rombold hatastak. Egy utca jardaja legyen teljes hosszon - és lehetéleg szimmetrikusan mindkét oldalon -

egységes anyagu, szin és mintazata, betonké vagy aszfalt burkolattal. Az egyes megjelenési formék ne valtakozzanak utcan beliil, ne egy-egy
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maganingatlanhoz igazodjanak, hanem a teljes utcaképhez. Nem lehet a cél tovabba az sem, hogy kirivo,tiimintazott, "tajidegen" kézterileti burkolatok
dominaljanak és vonjak el a figyelmet.

Egy burkolat akkor esztétikus, ha harmonikusan illeszkedik az épitett tajba és simul a kdrnyezetébe, nem akarja tuleréltetni, tdlhangsulyozni énmagéat. A
jardék vonalvezetése, szélessége, lejtése se véltakozzon indokolatlanul az egyes telkek el6tt. A 1épcsézést, rampés kialakitast kdzteruleten altalaban —

rendkivili kétottségek kivételével - szintén kerdilni kell.

3.34 Vizelvezetési elemek:

A teleplilés belsé, illetve féutvonalak melletti részén, ahol zart vizelvezetés kerlilt kiépitésre, egységes, ritmikusan ismétlédé és szimmetrikus elrendezés,
viznyel6éracsok jelenjenek meg.

A véros terilletének egy részén a vizelvezetés nyilt arkokkal megoldott. Az arkok lehetéleg foldanyaguak legyenek és keriiljenek fuvesitésre. Gyepracsos
beton burkolatok nem javasoltak, mert beton feliletik rontja az kozterlleti 6sszhatast, tovabba a szirke betonfeliiletek kdzétti gyomosodas, vagy

foldkimosodas kedvezétlen.

3.35 Zoldséavok:
Zoldfellletet képeznek jellemzden a nyilt arok és Gtburkolat kozétti (- féldpadka), tovabba az arok és jarda kozotti fellletek. A zdldsavon belil helyet kell
biztositani fasitasnak, illetve - ha féld alatt nem elhelyezheté - akkor kézmioszlopoknak is. Térekedni kell az Gttal parhuzamos fasitasra, az arok és a jarda

kozti zoldsavban elhelyezve.

3.3.6 Egyéb utcaelemek:

Kapubehajték: Az anyagban, szinben, mintdzatban és méretben egymastol kilonbozé - eltéré allapotl és szinvonall, vagy éppenséggel vadonatuj, de
egymast "tulkiabald", harsanysagot kelté - utcai kapubehajtdk torz karaktert adnak az utcanak, és rontjdk az altalanos utcaképet.

Az elmult évtizedekben - a jardakhoz hasonlban - a kapubehajtok terén is - sok helyen az egységes szemléletet nélkiil6z6, spontan megoldasok szilettek az
egyes ingatlanok elétti kozteriileteken. Az utca arculata szempontjabdl altaldban nem igény, hogy a kapubehajté fellilete domindljon, az egyedi kirivsag
helyett sokkal inkdbb kell a hangsulyt az egységességére és 0sszhangra helyezni. Egy adott utcdban - vagy akar egy tagabb telepulésrészben - a
kapubehajtok megjelenése legyen 6sszehangolt, azonos szélességl és burkolatl. Idedlis megoldas pl. egy egységes szirke, vagy antracit szin térké

kapubehajté egy utcaban, de elképzelheté mindenitt egységes aszfalt kialakitas is.
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A telepiilléskép minoségi formalasara vonatkozé ajanlasok

Keritések: A keritések megjelenése a telepllésképet, utcaképet jelentdsen befolyasolja. Amellett, hogy a takaras funkcigjat is betolti, a tal magas kerités
épitésével az épuletiink elvesziti a telepiiléssel, az utcaval a kapcsolatot. Ennek kikliszobolésére attort, ndvényzettel kombinalt kerités létesitése javasolt, a
kozterilet fel6l a témor labazat magassaga max. 0,6m legyen, a teljesen tdémor szakaszok ne legyenek szélesebbek 1,0 m-nél.

Mivel a keritésnek zaj- és porfelfogd funkcidja is van, ezért a forgalmas utak mentén kilon figyelmet kell forditani a kialakitAsra — ezen esetekben
létesithetlink tomor jellegl keritést legfeljebb 1,5 m magasségig, ha felette min. 50%-ban attort kialakitast kap.

A kozterileti keritéseink ne legyenek 2,0 m-nél magasabbak. Az épitési telek kdzotti kerités legfeljebb 2,0 m legyen és ne legyen tomor annak érdekében,
hogy 6sszefliggd zoldfelllet alakulhasson ki a tombbelsében.

Kerékparos fellletek: A kerékparos felilletek - a kozlekedési mod intenziv terjedésével - egyre gyakrabban valnak a utcék jellegzetes elemeivé, és joggal
héditanak el feliiletet az utcék tertletébdl. A kerékparosok feliilete vagy a kozuti dtburkolathoz integralando - jellemzéen belvarosi kérnyezetben, vagy pedig

onallé elemként jelenitendd meg - tipikusan a kilvarosi részeken. Onallé elemként burkolatuk legyen elkiiloniilt, de énmagéban homogén felilet. Onallo

kerékparut burkolataként elsésorban az egységes aszfalt feliilet ajanlott.

Infopark kozterei Kopaszi gat
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Parkol6 feliiletek: A kozteriileteknek nem tekintjik alapelemének a parkol6 fellletet. A parkolasi fellilet a kozteriletnek egy specidlis - de nem altalanos -
eleme. Ezen elem nem minden kozterlleten biztosithato, és ahol igen, ott is csak korlatozott és rendezett formaban. A kozteriiletek mérete korlatos - a
jarmiparkolas dinamikusan ndvekvd igényéihez nem igazithatd. Ezen tilmendsen a torlodd parkold jarmivek esztétikailag is kedvezétlenek. Arculati
szempontbol is cél, hogy a parkolas minél inkabb az egyes ingatlanokon belll legyen megoldott, a nagy forgalomvonzast helyeken pedig kilén
mélygarazsokban.

A parkolé feliletek Utburkolattél eltérd megjelenési formaja - a funkciéval 6sszhangban - kedvezé hatasu. Ez lehet természetes k6, vagy betonkd térburkolat

alkalmazasa is.

Burkolati kdézmdfedlapok: A kdzmdifedlapok is részei az utcaképnek, azok legyenek utcan belll azonos megjelenésiiek, korlatozott szamu tipus

alkalmazasaval. Az aknafedlapok vagy a burkolattal azonos anyaggal boritva, vagy pedig egységesitett fém (6ntottvas) fedlappal ellatottak lehetnek.

Kdzmivezetékek: Kozmiivezetékeket torekedni kell fold alatt vezetni. Ahol ez nem megoldhaté, a vezetékeknek optikailag kévetni kell az utca vonalat.
Torekedni kell az oszlopok zoldsavban valo elhelyezésére, a fasitds zavarasa nélkil, ritmikus kiosztassal. A kdzmilégvezetékek egymassal és a kozittal

val6 keresztezését minimalizalni sziikséges.
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3.4 Cégérek, reklamhordozok

A kereskedelmi, szolgéltaté szektor reklamfellletei nem csupan a hirdetés tartalmaval, de az utcaink megjelenésével is szoros 0sszefliggésben vannak.

Az erre vonatkozé iranyelvek az alabbiak:

- a figyelemfelhivé reklamberendezések, ne bontsak meg egy épiilet homlokzatdnak 6sszhangjat, a varosképet. Reklamberendezések ésszhangban kell,
hogy legyenek az épiilet architekturajaval, szinezésével, a kdzterllet (utca, tér) jellegével, kdzterileti batoraival és koztargyaival.

- reklamberendezések elsédlegesen a portalszerkezeten belll helyezhetdk el, térekedni kell az épililethomlokzathoz illeszkedé megjelenésre,

- a meglévé homlokzati architektura figyelembe vételével, a homlokzat szinvilagahoz illeszkedd szinek alkalmazanddak, az élénk szinek keriilendéek,

- keriilend6 a tablaszer(, cimfestett reklamfelirat, helyette a dobozolt betis felirat hasznélata javasolt,

- tilos reklamberendezést elhelyezni zdldfelileteken, ndvényzeten, emlékmiveken, szobrokon, telefonfulkén, kézmlberendezéseken, utcai berendezési
targyon, villanyoszlop feliiletén, ereszcsatornan, jatszoterek berendezésein, kutyafuttatok berendezésein, keritésen, telekhataron vagy telken feldllitott
maodon,

- reklamberendezés nem létesithetd egészségre karos kivitelben. Villédzé, kaprazast okozé vagy futd fényi vilagitds nem alkalmazhatd, illetve keriini kell a
hideg fényt is.

- tilos olyan fényreklamtablat alkalmazni, amely digitalis kijelz6jén a futdé fényreklam allandé jelleggel nyitvatartasi idében és/vagy nyitvatartasi idén tdl
egyfolytaban valtakozik,

- nem létesithetd olyan fényreklam, amely a megkildnbdztetd fényjelzéseket hasznald gépjarmivek fényével (kék, kék-vords, sarga), valamint kdzlekedési
lampak fényeivel (voros, sarga, zold) megegyezd szin(,

- nem javasolt olyan reklam, mely reklamujsagszeriien a reklamberendezések teljes fellletét kitdltve mutatja be egy vallalkozas teljes arukinalatat.

A reklamozéasi tevékenységek masik nagy csoportjat azon hirdeté-berendezések elhelyezése adja, melyek nem a helyben folytatott tevékenységek
reklamozasat szolgaljak. Itt a varos egységes megjelenést kdvetel meg. Ezen esetekben a telepuléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény és a
telepuiléskép védelmérdl szélo térvény reklamok kdzzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarél sz6l6 104/2017. (1V.28.) Korm. rendeletben

foglaltak a mérvadoéak.
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3.5 Sajatos épitményfajtakra vonatkoz6 elvek

Altalanos elvek:

A kdzmivezetékek a kdziizemi csatlakozéasi pontjaig csak a terepszint alatt helyezheték el, beleértve az elektromos ellatas és a hirkdzlés vezetékeit is. A
kerilet kozteriletein a nem hasznalt kzmivezetékeket atépitésik esetén el kell tavolitani.

A kerulet kdztertletein és épiilet kozteriiletre nézé homlokzatan Uj felszin feletti kabel csatlakozé szekrény nem helyezhet6 el.

A kerulet teriiletén mGanyag kézm szekrény nem helyezhet6 el.

A kertlet teljes tertleten barmely épitményt gy kell kialakitani, hogy az a térfigyelé rendszer mikodését ne korlatozza.

Egyéb miszaki berendezések telepiilésképi illeszkedésének elvei:

Gépi technolégigju parkol6-berendezés csak az épilet vizszintes vetiletén belll helyezhetd el.

Egéstermék elvezetd csovek, parapet konvektorok:

Kerllni kell az égéstermék elvezéséhez szikséges miszaki berendezések épileten kivili, homlokzatokon megjelené kialakitasat, ezek kialakitasat az
épuleten belll kell megoldani.

Parabola/ antenna/ hirk6zl6 berendezés:

Nem védett épilet kdzteruletrdl lathatd homlokzatdn ezek a berendezések csak takartan helyezhetdk el, kabeleik a homlokzaton és a lIépcs6hazban nem
helyezheték el.

Hirk6zl6 berendezések hordozaséara szolgald, tartd szerkezeteket csak a telepiilésképi szempontbdl nem kiemelt tertileten lehet elhelyezni, azok szinezése
legyen egyszind.
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Megujulé energia el6allitasara szolgalé allomas (napkollektor, napelem, térpe szélerémi/ szélgenerator):

A keriilet nagy hangsulyt fektet a kérnyezet védelmére, ezért tAmogatja a megujulé energia elééllitAsara szolgalé alloméasok létesitésének lehetéségét.
K6z06s érdekiink, hogy ezek a miiszaki berendezések az épuletek épitészeti kialakitasaval 6sszhangban késziljenek, igy telepitésik, anyaghasznélatuk,

szinvalasztasuk igazodjon a fogad6 éplilet struktdrajahoz.

A megujulé energiaforrasok kozil a legstabilabb és ingyenes energiaforrasunk a napenergia, melynek széleskor( felhasznalasi lehetéségei vannak.

A vakuumcsoves napkollektor és a sikkollektor mellett ma mar elérheté a termodinamikus szolar rendszer is, mely akar az oldalfalra is szerelheté anélkiil,
hogy teljesitménye csokkenne.

A hagyomanyos, tablas napelemek mellett napjainkban lehetséges egy esztétikusabb, a tetéfedést helyettesit6é megoldas, az Un. napelemes cserép
alkalmazasa.

A tet6fedést helyettesitd napelemes megoldasok alkalmazdsaval nem valtozik meg a tetGszerkezet, igy azok épitészeti és esztétikai szempontbdl

kedvezébb megjelenésiek.

A tablas napelemeket és napkollektorokat telepitéskor magastetds épilet esetén a tetd lejtésével parhuzamosan kell elhelyezni Ggy, hogy a tetd szélein,
gerincén ne légjon tal. Tobb elembdl all6 egységeket a parkany vonala mentén sorolva, vagy kompakt felilet kialakitasaval az épulet épitészeti
megjelenéséhez igazodva javasolt elhelyezni.

Napelemes cserép a tet6 teljes fellletén alkalmazhatd, térekedni kell annak kompakt elhelyezésére.

Helyi védett épiileten a napelemes cserép alkalmazasa javasolt.

Lapos tetds épiiletek esetében a megfelelé beesési szdg biztositdsahoz tartd szerkezet kialakitasa sziikséges, ennek telepitésekor torekedni kell ra, hogy a

telepités kodzteruletrél lehet6ség szerint ne latszadjon.
Lampak/ diszkivilagitas/ kozteruleti kamerak:

Epuletek diszkivilagitasa és vilagitd reklam a szomszédos épiiletek rendeltetésszeri hasznalatat nem akadalyozhatja, kaprazast az utcakon és sétanyokon

nem okozhat.
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A telepiilléskép minoségi formalasara vonatkozé ajanlasok

ATM / Pénzkiad6 automata:

Pénzkiadé automata szabadon &ll6 médon nem, csak portalszerkezetbe épitve helyezhet6 el.

Klimaberendezés és klima-berendezések kiltéri egysége:

Meglévd épuleteken csak az épilet megjelenéséhez illeszkedve, kézteriletr6l nem lathatéan helyezhetd el és a kondenzviz elvezetésérdl megfeleléen
gondoskodni kell, az kdzteriletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at.
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4.1 A Duna és kozvetlen partja

A Duna - parti panordma megdérzése, hangsulyozasa érdekében a part menti kézterlileteken csak korlatozott szamu épitmény helyezhet6 el.
Az épliletek kialakitasanal javasolt a kompaktsag — integralt ilemhelyekkel, gépészettel, raktarozassal, batorzattal, arnyékolokkal.

Az egységes vizudlis megjelenés céljabdl a kdztéri elemek és a feliratok minimalizalasara kell torekedni.

A parton reklamot elhelyezni nem lehet.

A Duna-parton lévé kézépuletek szdmara a kozteriilettel, a parti latvannyal kapcsolatot kezdeményezd miikddése javasolt.

Kdzteruletek kialakitasara vonatkoz6 altalanos ajanlasok:

A parti sdv gyalogos-és kerékparos hasznalatat erésiteni kell, a funkciék elkulénitésének lehetéségét is biztositva.
Torekedni kell az 6nallo berendezési targyak szamanak csokkentésére, a funkciok integralasara.

Kornyezetével, hagyomanyaival és sajat elemeivel is dsszehangolt elemkészletet kell hasznalni.

A térburkolat, illetve kdztargyak kialakitasanal alkalmazni kell a kénnyen karbantarthat6 vagy cserélhetd, rongalas biztos megoldasokat.

A Duna-parti teriiletek belsé zéndhoz tartoz6 szakaszainak ajanlasai:

Vilagorokségi terilethez mélt6 kozteriletek kialakitasa, gyalogos, kerékparos kapcsolatok erésitésével.

A belvarosi Duna-part teriletén kiemelkedéen fontos az épitett orokség tisztelete - a kozterlletek az épitett 6rokséget kiemelé6 maédon, de azzal nem
konkuralva, visszafogott arculattal keriljenek kialakitasra.

Javasolt a kozteriiletek elegans, a varosi kdzeghez igazodd, de a vilagorokség épitett 6rokségének érvényesulését eléseqité kialakitasa.

A belvaroshoz kapcsolédo, parti kdzteriiletek torténelmi elézményeken alapuld, hagyomanyokat kévetd modon keriljenek kialakitasra.

A belsé zdnan belil egységes kozterileti arculatot kell kialakitani, az egyedi elemek hasznalatanak mell6zésével.

Kozterlletek megujitdsanal a meglévd, kbzelmaltban megujult, valamint a védett, értékes kdrnyezeti elemekhez csatlakozni sziikséges.

Klasszikus, geometrikusan formalt, varosias utcabutorok, burkolatok hasznélata ajanlott.

Mind a burkolatok, mind a kdztéri elemek tekintetében javasolt az elegans, egységes szinvilag.

A novényzet kevéshé dominal az épitett kornyezethez képest, de varosdkoldgiai szempontbdl kiemelt jelentdséget képvisel, ezért a meglévd zoldfellletek
mindségjavitasa elengedhetetlen, ndvelésik ajanlott.
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Atmeneti zona (észak/dél)

Kozterlletek megujitdsanal ajanlott a mogottes teriletekhez igazodo funkciondlis, funkcidbévité kialakitds, szabadidés-rekreacios funkciok erésitése.
Modern, varosias utcabutorok, burkolatok hasznélata javasolt.

Ajanlott az egyszeri formélas és feluletképzés.

Az arvizzel veszélyeztetett terlleteken arviztlrd utcabutorokat, burkolatokat kell hasznalni.

A természetes anyagok mellett megengedettek a mesterséges anyagok is.

Kis fellleteken élénk, egymassal harmonizal6 szinek is megengedettek.

A burkolatok és a névényzet szerepe kiegyensulyozott legyen. A névényzet ugyanigy hangsulyos, mint az épitett kdrnyezet, kiemelt jelentéségli a varos
okolégidja szempontjabdél. Esetenként célja a figyelemelterelés, takaras, a kedvezétlen latvanyelemek ellensilyozasa (pl.: ipari [étesitmények), valamint az
arnyékolas, kondicionalas.
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4.2 Nagyvarosias, zartudvaros beépités

Epiilet

- a rendkivil magas szintterulleti mutatd miatt az épuletek bévitése nem tamogatott, a meglévé épiilet szintszamanak novelése kedvezétlen megoldas,

- az utdlagos hészigetelés azokon az éplleteken tamogathatd, ahol nincs jellegzetes homlokzati elem — azokon az épuleteken, melyeken egyedi épitészeti
stilusjegyek talalhatok, a feldjitds soran azok megtartandok, feldjitandok,

- javasolt az épiletek nyilaszaréinak és tetészerkezetének utdlagos hdszigetelése — védett éplletek esetén a nyilaszarok kialakitasanak a madja, szine,
anyaga egységesen a teljes éplletben megegyezd kell, legyen az eredeti nyilasosztatd, nyilasrendd, nyilasméretl nyilaszaroval,

- felgjitas soran a homlokzaton 0] nyilas kialakitasa nem javasolt,

- Az erkély és loggia fontos vertikalis elem, ezért atalakitasuk, beépitésiik nem tamogathatd, el6teté nem létesithetd. Racsok, redényok, napellenzék
épiletenként csak egységesen valésithatok meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatésaga, szine nem valtoztathato, takarasa atlatast gatlo elemekkel nem
javasolhato.

- épliletgépészeti elemek homlokzaton torténd elhelyezése nem tamogatott.

Az éplletgépészeti elemek korében leggyakrabban a szell6zérendszerek rekonstrukcidja, a légkondicionald berendezések egységeinek megjelenése, a
riasztd, televizié kabel, telefon, kaputelefon-halozat korszerisitése jelenik meg. A gépészet kiilsé elemeinek spontan megjelenése a tervezés hianya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizarélag épileten belll helyezheték el.

A légkondiciondlo kiltéri egységének elhelyezése csak erkélyen vagy loggian, takartan megengedett.

Gépkocsik elhelyezésére szolgalo parkolok kialakitdsa a felszinen, a zoldterlilet rovasara nem tamogatott. Egyedi garazsépiiletek épitése nem javasolt.
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4.3 Nagyvarosias, keretes beépités

Epiilet

- a rendkivil magas szintterileti mutaté miatt az éplletek bévitése nem tamogatott, a meglévé épiilet szintszamanak ndvelése kizarélag indokolt, specialis
esetben lehetséges,

- az utdlagos hészigetelés azokon az épileteken tamogathaté, ahol nincs jellegzetes homlokzati elem — azokon az épuleteken, melyeken egyedi épitészeti
stilusjegyek talalhatok, a felljitds soran azok megtartanddék, feltjitandok,

- javasolt az épiletek nyilaszaréinak és tetészerkezetének utdlagos hdszigetelése — védett éplletek esetén a nyilaszarok kialakitasanak a madja, szine,
anyaga egységesen a teljes éplletben megegyezd kell, legyen az eredeti nyilasosztatd, nyilasrendd, nyilasméretl nyilaszardval,

- feldjitas soran a homlokzaton Gj nyilas kialakitasa nem javasolt,

- Az erkély és loggia fontos vertikalis elem, ezért atalakitdsuk, beépitésiik nem tdmogathato, elétetd nem létesithetd. Racsok, redényok, napellenzék
éplletenként csak egységesen valésithatok meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatésaga, szine nem valtoztathato, takarasa atlatast gatlo elemekkel nem
javasolhato.

- épulletgépészeti elemek homlokzaton térténd elhelyezése nem tdmogatott.

Az épuletgépészeti elemek kérében leggyakrabban a szell6zérendszerek rekonstrukcidja, a légkondicionalé berendezések egységeinek megjelenése, a
riasztd, televizié kabel, telefon, kaputelefon-halozat korszerisitése jelenik meg. A gépészet kiilsé elemeinek spontan megjelenése a tervezés hianya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizarélag épileten belll helyezheték el.

A légkondicional6 kiiltéri egységének elhelyezése csak erkélyen vagy loggian, takartan megengedett.

Gépkocsik elhelyezésére szolgalo parkolok kialakitdsa a felszinen, a zoldterlilet rovasara nem tamogatott. Egyedi garazsépiiletek épitése nem javasolt.

A témbbelsében meglévd zdldfelulet kiemelt jelentéséggel bir, tertiletének cstkkentése nem megengedett.
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4.4 Kisvarosias, jellemz &en zartsoru karakter

Epiilet

- a karakter teriletén Iévd kis lakasok alapterileti bévitése a szomszédos lakasok dsszenyitasaval képzelhet6 el, mivel a meglévé épiiletek alapterileti
bévitése vagy a meglévé épllet szintszaméanak novelés kedvezétlen megoldas,

- az utélagos hészigetelés azokon az épileteken tamogathaté, ahol nincs jellegzetes homlokzati elem — azokon az épuleteken, melyeken egyedi épitészeti
stilusjegyek talalhatok, a felljitas soran azok megtartandék, feltjitandok,

- javasolt az épiletek nyilaszaréinak és tetészerkezetének utdlagos hdszigetelése — védett éplletek esetén a nyilaszarok kialakitasanak a mddja, szine,
anyaga egységesen a teljes épiletben megegyezd kell legyen az eredeti nyilasosztatd, nyilasrendi, nyilasméreti nyilaszaréval,

- feldjitas soran a homlokzaton Gj nyilas kialakitasa nem javasolt,

- Az erkély és loggia fontos vertikalis elem, ezért atalakitdsuk, beépitésiik nem tdmogathato, elétetdé nem létesithetd. Racsok, redényok, napellenzék
éplletenként csak egységesen valésithatok meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatésaga, szine nem valtoztathato, takarasa atlatast gatlo elemekkel nem
javasolhato.

- épuletgépészeti elemek homlokzaton térténd elhelyezése egységesen torténhet.

Az épuletgépészeti elemek kérében leggyakrabban a szell6zérendszerek rekonstrukcidja, a légkondicionalé berendezések egységeinek megjelenése, a
riasztd, televizié kabel, telefon, kaputelefon-halozat korszerisitése jelenik meg. A gépészet kiilsé elemeinek spontan megjelenése a tervezés hianya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizarélag éplleten belil helyezheték el.

A légkondiciondld kiltéri egységének elhelyezése megengedett, elsésorban erkélyen és loggian takartan, masodsorban egységesen, kizarélag azonos

madon fliggbleges oszlopban.

Gépkocsik elhelyezésére szolgald parkoldk kialakitasa a felszinen, a zoldteriilet rovasara nem tdmogatott. Egyedi gardzsépuletek épitése nem javasolt.
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4.5 Lakételepi karakter ajanlasai

Kozterilet

- kozterileti burkolatok, utcabutorok, lampatestek egységes tervek alapjan késziltek, igy azok cseréje, felljitasa is csak egységes koncepcid alapjan
torténhet

- lakotelepeink 25-45 éves tdmbhazas lakéterlletek, koruk miatt idészerl a kozterilet rekonstrukcid/rehabilitacio; ebben feltarandé értékek rejlenek (pl.
kozosségszervezd kozterilet rekonstrukcio: tervezés-megvaldsitas-fenntartas és legféképp a hasznalat szakaszaiban), mely altal élébb, kondicionalé és
rekreacios hatasaiban jéval erésebb zéldfellletek jbhetnek létre

- a kozterileti zoldfellletek kialakitasanal mérlegelni javasolt a jelleg/hangulat megteremtése vagy megérzése érdekében az egy-, két-, vagy haromszintes
névényallomany telepitését

Telekhasznélat
- a beépités itt is kialakultnak tekinthet®, az épiiletek és a kozterlletek egyarant ezek aranyat szigorian megszabd tervek alapjan késziiltek, igy 0j épulet

elhelyezése, a meglévék bovitése nem kivanatos

Epiilet

- épulet-feltjitas esetén torekedni kell az egységes megjelenés megtartasara,

- A feldjitasoktél fuggetlenil is gyakran megjelend, homlokzat atalakitast eredményezé latvanyelem az erkélyek, loggiak atalakitasa, befedése, racsok,
elétetdk, reddnyok, napellenzék felszerelése. Mivel az erkély és loggia fontos vertikélis elem, ezért atalakitasuk, beépitésik nem tAmogathato, eléteté nem
létesithetd. Racsok, reddnyok, napellenzék éplletenként csak egységesen valdsithatok meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatésdga, szine nem
véltoztathat6, takarasa atlatast gatlé elemekkel nem javasolhato.

- éplletgépészeti elemek homlokzaton t6rténé elhelyezése egységesen torténhet.

Az épuletgépészeti elemek kérében leggyakrabban a szell6zérendszerek rekonstrukcidja, a légkondicionalé berendezések egységeinek megjelenése, a
riasztd, televizié kabel, telefon, kaputelefon-haldzat korszerisitése jelenik meg. A gépészet kiilsé elemeinek spontan megjelenése a tervezés hianya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizarélag éplleten belil helyezheték el.

A légkondiciondld kiltéri egységének elhelyezése megengedett, elsésorban erkélyen és loggian takartan, masodsorban egységesen, kizarélag azonos

madon fliggbleges oszlopban.
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Részletes ajanlasok - épitészeti utmutato 4

E karakteren belll altalanosan a zoldfeliletek megdrzése, fejlesztése céljabdl fontos megallapitani, hogy alapvetéen egy magas zoldfellleti arannyal
rendelkez6 karakterrél van sz, ahol telepilésképi szempontbdl is elsédleges e feliletek meg6érzése. A teriileten a legnagyobb konfliktust a parkolasi igény
jelenti. A zoldfeliletek, a telepliléskép és egyaltalan e telepiilésrészek élhetésége szempontjabdl a parkolast szilkséges rendezni, a valés igényekhez, az
éplletekben lakok igényeihez igazitani. A gépkocsik elhelyezésére szolgalé parkolok kapacitasanak novelése dombgarazs, parkold lemez kialakitasaval
vagy foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

Javasolt a nem helyben lakék szdmara a parkoléhelyek hasznalatanak korlatozasa ahhoz, hogy rehabilitalhatok legyenek a zdldfelliletek annak érdekében,

hogy a lakék szamara hasznalhatobbak legyenek és igy a szabadidé elt6ltést megfeleléen szolgalhassak.

Fontos, hogy a telepiilésrész szempontjabdl meghatarozé szerepi kozterllet és a hozza kapcsol6do intézmények, kereskedelmi Iétesitmények megujitasa

Osszehangoltan, egyuttesen torténjen.
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4.6 Laképarkok

Beépités, telepités
- napjaink laképark épitészetének altalanos probléméaja, hogy az (j Iétesitmények nem illeszkednek kdrnyezetiikh6z — részben a beépités siriiségébdl,
részben a tdmegformalas, részben az elzark6zas vagya miatt. A varosi kdrnyezetbe torténd illeszkedés céljabdl javasolt a szomszédos beépitettség
figyelembe vétele.

- a telepités legyen szell6s, az éplletek kozti légtér arany kedvezébb.

Epiilet

- a tomegformalas egyszerlségre torekedjen,

- a letisztult tdmegformalas a homlokzati struktdraban is mutatkozzon meg,

- a hosszl épilettdomeget vertikalisan tagolni kell.

- Utdlagos lefedések, pergolak nem javasoltak, ezeket a tervezés soran egységesen kell megtervezni, illetve megvalésitani.

- Az erkély, loggia és a terasz fontos latvanyelem, ezért atalakitasuk, beépitésiik nem tamogatott. Racsok, redényok, napellenzék épiletenként csak
egységesen valosithatok meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatésaga, szine nem valtoztathatd, takarasa atlatast gatlé elemekkel nem javasolhatd,

éplletgépészeti elemek homlokzaton térténé elhelyezése egységesen torténhet.

A légkondiciondld kiltéri egységének elhelyezése Uj épitési lakopark esetén nem megengedett — az éplleten belili kialakitast a tervezés soran kell
biztositani -, meglévé lakopark esetén elsdsorban erkélyen és loggian takartan, masodsorban egységesen, kizarélag azonos maédon fliggéleges oszlopban

lehet a klima kiiltéri egységét elhelyezni.

A laképarkban létesitendd zoldfellletek kialakitasanal fontos, hogy az épiiletek kozott hasznalhat6é kertfellletek alakuljanak ki — a zoldfelllet novelése,

egységes, 6sszefliggd teriileten torténd kialakitasa varosképi szempontbdl is sziikséges.

Parkolok kialakitasa csak az épuletben vagy terepszint alatt javasolt, a felszini gépjarmi elhelyezés nem tamogatott. A terepszint alatti mélygarazs teriletét

vagy az afeletti tetékert foldréteg vastagsagat ugy kell meghatarozni, hogy a telek teriletén teljes értéki zoldfelulet is kialakulhasson.
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4.7 Tisztvisel ételep
Az épuletegyuttes févarosi helyi védettségl a Budapest févaros épitészeti drokségének févaros épitészeti drokségének helyi védelmérdl sz6ld 37/2013.

(V.10.) Fév. Kgy. Rendelet alapjan.

A teriileten fejlesztési lehetéség nem javasolt, Uj épulet Iétrehozdsa nem megengedett. Az el6kertben és a hatsékertben taldlhaté szamtalan melléképulet
tovabb nem bdvithetd, illetve a cél lehetéség szerint az eredeti allapot visszadllitasa. Mivel a gyenge minéség, valtozatos anyaghasznalati beépités rontja

a harmonikus utcaképet, ezért tovabbi el6tetdk, teraszok, pergolak épitése nem tamogathatd.

Egyedil a foldszintes éplletek tetészintjét lehet beépiteni, a két- és haromszintes épliletek szintszama és beépitési mutatéja nem valtozik. A féldszintes
épuletek tetésikja alapvetéen megtartando, két kivétellel

- oromfal kialakitasa esetén 10 cm-el megemelhetd a tet6sik a hészigetelés és az atszellztetett Iégrés miatt,

- a hatso udvari oldalra tet6felépitmény helyezhet6 el, szabalyozott médon.

A meglévd foldszintes éplletek tdbb mint felét mar tetétérrel beépitették, igy a maradék kb. 96 db épiilet tetétere nem eredményez nagymértéki

intenzitasvaltozast a telepen.

A nyilaszarok cseréje soran a nyilaszarék kialakitasanak modja, szine, anyaga az eredetivel megegyez6 osztatd, nyilasrendi és nyilasméreti kell, legyen.

Az épulet feldjitasok soran Uj nyilds nem létesithetd, a meglévé nyilas nem bévithetd, mert jelentésen megvaltoztatja a homlokzati aranyokat.

Az arnyékolast a spalettak feltjitasaval kell megoldani.

Anyaghasznalat, szinezés

- Homlokzatképzés: homlokzatvakolat, szine: (NCS szinkdéd — S 0510-Y —vilagos tortfehér)
- Homlokzati vakolatdiszek: szine: (NCS szinkdd — S 0500-N — vilagos fehér)

- Labazat: labazati vakolat, szine: (NCS szinkéd — S 1515-Y — vilagos drapp)

- Nyilaszarok: fa nyilaszarok, szine: fehér (RAL 9010), Uivegezés: viztiszta

- Tet6sikban Iévé ablakok 78/140, fa ablak
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- Tet6héjazat: méazolatlan, hornyolt cserépfedés, szine voros

- Tetd, oromfal fémlemez fedés: horganylemez/patinizott horganylemez, szine: szirke
- Eresz: faburkolat, szine: zéld (RAL 6002)

- Zsalugater: fa zsalugaterek, szine: z6ld (RAL 6002)

- Kémény: kisméreti tégla

- Korlat: Biztonsagi féliaval ellatott Giveg korlat, fa fogédzé (fehér szinben)

A meglévé zoldfelllet és az utcai fasorok fejlesztésre szorulnak.

Magankertek
Javasolt a kiregedett fadlloméany fokozatos cseréje, az apolt-6ntdzott kertek 6sszefliggé haldzatdnak a megdrzése.
Sziikséges az el6 és hatsokertekben egyarant az indokolatlanul burkolt, sufnikkal és egyéb mddon a zoldfelileti hasznalattdl elvont kertrészek

felszabaditasa, Ujra kertesitése.

Kdzpark
Az Abadi tér kdzparkja megbrzendd. A fadllomany felljitadsara Gtemterv készitése javasolt, figyelembe véve az egyes meglévé ndvények korat, egészségi

allapotat és esztétikai értékét.
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4.8 Kertvarosi lakéterilet

Telepités, tajolas

Uj éplilet, vagy a bévités telepitésekor a kdrnyezethez illeszkedé maddon, az elékert megtartasa/tovabbviitele javasolt. Az indokolatlanul nagy mértékben
visszahUzott telepités nem javasolt.

Nem sik terepadottsagoknal a nagymérték( feltdltés, vagy beharapas nem alkalmazhaté — a szintek illesztésével, eltolasaval lehet igazodni a meglévé
terephez és a koérnyezd épiiletekhez.

Telken beliil az épilet elhelyezésekor fontos szempont, hogy minél nagyobb dsszefiiggé és jol hasznosithaté kertteriilet maradjon.

Epiilet

Uj beépités esetén a meglévd épiletekhez valo illeszkedésre kell torekedni — a tul magas vagy tdal alacsony épiiletek zavaros telepilésképet
eredményeznek.

Az épuletek homlokzati kialakitasanal torekedni kell az egyszerl tdomegképzésre, homogén anyag és szinhasznalatra. A rikitd, feltiind szinek hasznalata

nem javasolt. A nyilaszarok megfelel6 elhelyezésével a homlokzat vertikalis tagolasa érhet6 el.

A klimaberendezések kultéri egységeinek elhelyezése a kozterlletrél nem lathatd médon javasolt. Amennyiben ez nem lehetséges, a homlokzathoz
illeszkedd takarassal kell ellatni.

A gépjarmi elhelyezést telken belll — lehetéleg az épuletben vagy felszin alatt - kell megoldani annak érdekében, hogy a hasznalhatd, értékes zoldfelllet

terllete ne cstkkenjen.
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Részletes ajanlasok - épitészeti utmutato 4

49 Intézményi és kuldnleges terlletek

Az intézményeket és a kiilonleges terilleteket szabadabb anyaghasznalat és homlokzatképzés jellemzi. Ezen épiiletek esetében lehetéség nyilik az egyedi

épuletformalasra, épitészeti megjelenésre.

E6tvos Lorand Tudomanyegyetem lagymanyosi campusa

77



Telepités

A telepités soran fontos feladat a meglévd, beépiilt terliletek felszabaditasa, tisztitasa, a hasznalaton Kkiviili, leromlott allagu épiletek, éplletrészek

bontadsaval. Amennyiben Ujonnan keril beépitésre a teriilet, fontos, hogy hasznalhat6, egybefiiggé zoldfelliletek alakuljanak ki.

Epiilet

az utdlagos hozzaépitések nem tamogathatok,

az eltéré6 funkcioju éplletek alaki és méretbeli kilonbdzéségét Osszefogottd kell tenni homlokzati megjelenéssel, anyaghasznalattal vagy
homlokzatkezeléssel,

karakteres, de nem védett épilet Ujrahasznositasakor a karakter megtartandd, de igényes felljitas javasolt, egyszer(, letisztult és modern bévitéssel,

tobb telekbdl allé tombben az éplletek épitészeti kialakitasa anyaghasznalataban hasonl6 legyen, homlokzati felljjitds esetén a szintervet javasolt a teljes
tombre késziteni,

Uj beépitésnél javasolt a kdrnyezettudatos tervezési megoldasokat preferalni (pl. zoldtetd, napkollektor, klimahomlokzat),

jelentds épiletttmegeket a homlokzati fellletekkel javasolt tagolni,

varosképi szempontbol elkertilendd, hogy a jelentés épitménymagassag miatt a homlokzati sik vertikalisan egy folytonos térfalként jelenjen meg.

éplletek tet6formajaként a dongatetd hasznalata keriilendd,

Javasolt a burkolt fellletek lehet8ség szerinti minimalizalasa, és tobbszintl zoldfelllet telepitése.
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4.10  Kereskedelmi - munkahelyi, kereskedelmi, szolg  &ltaté — teriilet

Telepités
A telepités soran fontos feladat a meglévé, beépiilt terliletek felszabaditasa, tisztitasa, a hasznalaton Kkiviili, leromlott allagu épiletek, éplletrészek

bontasaval.

Epiilet

- éplletek kiils6 megjelenése legyen mértéktartd, minimalista,

- az utdlagos hozzaépitések nem tdmogathatok,

- az eltérd funkcioju épuletek alaki és méretbeli kulonb6zéségét Osszefogotta kell tenni homlokzati megjelenéssel, anyaghasznélattal vagy
homlokzatkezeléssel,

- karakteres, de nem védett épulet Ujrahasznositdsakor a karakter megtartando, de igényes felljitas javasolt, egyszer(, letisztult és modern bévitéssel,

- Uj beépitésnél javasolt a kdrnyezettudatos tervezési megoldasokat preferalni (pl. zoldtetd, napkollektor, klimahomlokzat),

- kapukat, homlokzati nyilaszarékat egységesen kell kialakitani, mivel ezek méretiikbél fakadbéan karakteres latvanyelemek,

- anyaghasznalat tekintetében ipari kdrnyezetre jellemzd, a kdrnyezeti hatasoknak ellenallé anyagok alkalmazasa javasolt,

- jelentés épuletttmegeket a homlokzati fellletekkel javasolt tagolni,

- varosképi szempontbdl elkeriilendd, hogy a jelentds épitménymagassag miatt a homlokzati sik vertikalisan egy folytonos térfalként jelenjen meg.

A keritések kialakitasanal elfogadhato a tagolt témor, vagy attort kerités, amely anyagaban harmonizaljon az éplletek anyaghasznalataval.

Mivel ezen karakter zoldfeluleti értékei igen alacsonyak, javasolt a burkolt felilletek lehetéség szerinti minimalizalasa, és tébbszinti zoldfelllet telepitése.

A parkolék nagy szama miatt célszer( a létrejévé hatalmas burkolt fellilete oldasa zéldsavokkal, fasitassal.
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4.11 Mezbgazdasagi kertes karakter
Kozterilet

- nem ajanlhaté a mérnoki szerkesztésil utcaszerkezet és -kép kialakitdsara valo torekvés, mert a kertes jellegi terlilet hagyoméanyos telekszerkezetével
ellentétes,
- javasolt a tavlati kdzlekedési és kozmiteriletek biztosithatosagara a be nem épithet6 telekrész szabalyat alkalmazni (meglévé kozterilet tengelytél 6 m-

re kerités, kdzm létesitmények elhelyezése)

Telekhasznélat

- zoldfeluleti jelleg kiemelten fontos,

- a telken beliul szabadabban elhelyezhetd az épitési helyen belul a féépiiletek és a melléképiiletek,

- a kertségek nagyrésze zartkertként 6rz6dott meg, mely mivelési &g atalakuléban van, ahol nem minden esetben kell 6sztdnbzni, és megteremteni a
beépitésig lehetéségét, hiszen a térségek kbzmuiellatottsaga csak sokkal lassabb itemben tud fejlédni, mely tarsadalmi vitakat, és szamos egyéb konfliktus
vonhat maga utan

- gjanlott a telkek kozterlleti hatarain, azaz el6kertekben &shonos lombhullaté fak, ezen belll is a hagyomanyos, tajra jellemzd gyumélcsfak vagy
diszgyiimdlcsfak fasorként telepitése — térekedve igy egy-egy kdzben, dilében egységes karakter(, telkeken ativeld, azokat 6sszek6té ,utcafasitas” jellegi
fatelepitések kialakitasara

- a kertek lombhullato fadllomanyanak megérzése lényeges feladat, és kerlilendd a homogén, nagy tdmegben térténé 6rokzold alkalmazéas (az 6rokzoldek
alkalmazasanak felsé hatara 10% mértékben ajanlott)

- fontos és 6rzendd karakterelem ma is az dnellatasi célu zoldség-, gyimolcs-, sz6l6termesztés, a szilkségszerl és az elkertlhetetlennek latsz6 tarsadalmi
folyamatok okozta lakéfunkciora valtas mellett

- ajanlott a telepilésrendezési eszkézok modositasa esetén a fenti ajanlasok kiemelt figyelembe vétele és a mindenkor hatélyos telepilésrendezési
(szabalyozasi) terv szerinti minimalis zdldfeluleti mutaték kifejezett betartasa és hosszu tava biztositasa
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4.12  Vérosi jelent 6ségii zoldfeluletek karaktere

- elsédleges feladatot jelent e karakter tekintetében a ma még varosi szinten tobbnyire elszértan megjelend elemek zoldfellleti dsszekdtése
névénytelepités (fasorok, zéldfolyosék) altal,

- erre vonatkozoan ajanlott kidolgozni egy kilén zoldfellleti rendszer tervet, mely részleteiben tartalmazza ezen elemeket (zéldfellleti leltar) fenntartasi,
kezelési, beavatkozéasi irAnymutatadsokkal. A vonalas zoéldfellleti kapcsolatokat legkézenfekvébb utak és vizfolydsok mentén megvaldsitani (lasd altalanos
ajanlasok),

- az adott természeti (féként homoktalajok, szélerdzid, relativ vizhiany,-) viszonyok kedvezétlen hatdsanak kompenzalasara e zoldfellletek szilkségessége
a kondicionald, védelmi szerepre és a lakokdrnyezet minéségi javitasa érdekében elengedhetetlen, melyet a varos rohamos fejlédése soran szem elétt kell
tartani,

- gjanlott a mindenkor hatalyos telepilésrendezési (szabalyozasi) terv szerinti minimalis zoéldfellleti mutatok (illetve a maximalis beépités/burkolt fellleti
arany) hosszuatavu biztositasa,

- ndvénytelepités esetén egy- négyszintes allomany kialakitasa javasolt, figyelembe véve az adott teriiletek eredendd funkcidjat és sajatosséagait.
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Mai jo példak

Epuletek, épiilet részletek

Allee Bevasarlékdzpont
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Bartok Béla uti belsé udvarok
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Mai jo példak
Kozosségi terek

Gardonyi tér
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A megujult Budai Parkszinpad
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Mai jo példak

Zoldfellletek

Infopark
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Mai jo példak

Feneketlen-tavi park

90



Mai jo példak

Bikas Park
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Mai jo példak

Sajatos épitményfajtak

Ivokutak, tlizcsapok:

Kdzmiivek sajatos épitményeinek megfeleld elhelyezése:

FELVONG,
A NEOREMESZANSZ KERTBE

——
TOUNBERGROUND GARAGE
ELEVATOR TO
NEO-RENAISSANCE GARDEN
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